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l. INFORMACJE WPROWADZAJ ACE

1.1 Cel opracowania

W celu okrdlenia polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnyaasad zagospodarowania
przestrzennego, uwzglniapgcych wszechstronne uwarunkowania — zagospodarowanie
obszaru z uwzgtnieniem uwarunkowsg celow i kierunkéw polityki przestrzennej fiwa

na obszarze wojewOdztwa spaizane jest studium uwarunkofivai kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy.

1.2 Podstawa formalno-prawna i zakres opracowania

Studium uwarunkow@ i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gniiegncin
sporadzane jest na podstawie Ustawy z dnia 27 marca 2008 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennyBe. U. Nr 80, poz. 717 z pdiejszymi zmianami) oraz
zgodnie z Rozpormizeniem Ministra Infrastruktury z dn. 28 kwietni@02 r. w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowi&kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz. U. Nr 118, poz. 1233). Podstawlo podg¢cia prac nad Studium byta Uchwata Rady
Gminy Leoncin Nr XXXI1/24/2009 z dn. 29 czerwca 200. w sprawie przysgpienia do
sporadzenia zmiany studium uwarunkofva kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Leoncin. Zmiana studium obejmuje obszar &@it@miny Leoncin i jest de facto
nowym studium uwarunkowa i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego gminy
Leoncin, gdy dotychczas obowrzujace ,Studium uwarunkowa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Leoncin” ieedaone uchwat Rady Gminy
Leoncin Nr XI/61/2001 z dn. 26 wrgaia 2001 r. spogddzone na podstawie ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym agipowiada obecnym wymaganiom
rozwoju przestrzennego Gminy oraz wymaganiom prawnyegulupcym problemy
zagospodarowania przestrzennego Gminy.

1.3 Czsci sktadowe — zawartéé opracowania

Opracowanie zmiany Studium Uwarunkawa i Kierunkbw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Leoncin zawiera g@aghce czsci sktadowe, bdace zadcznikami do
uchwaty Rady Gminy o uchwaleniu Studium:
- Tekst Studium (Zakznik 1), ztazony z trzech zasadniczychesei:
- okreilajacej uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego,
- zawierajcej ustalenia kierunkow zagospodarowania przestiegm
- uzasadniagej i obj&niajacej przygte rozwhzania, zawieragej syntez ustaleé
Studium.
Integraln czescig sktadowy tekstu Studium jest zestaw rysunkdw ilusfeyih
szczegoOtowe zagadnienia uwarunkbdweaz kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy.
- Rysunek ,Uwarunkowania zagospodarowania przestiego” (Zahcznik 2).
- Rysunek ,Kierunki zagospodarowania przestrzenh€gatacznik 3).



IIl. STAN PRAWNY W ZAKRESIE PODSTAWOWYCH
DOKUMENTOW PLANISTYCZNYCH NA OBSZARZE GMINY
LEONCIN

2.1 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
(2001 r.)

Obecnie na obszarze Gminy Leoncin ohgwije ,Studium uwarunkowa i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Leoncin’wieedzone uchwat Rady Gminy
Leoncin Nr XI/61/2001 z dn. 26 wrgsa 2001 r. W odczuciu spotecznym oraz ¢dia

Gminy, Studium to jest juzdezaktualizowane i nie spetnia prawidtowo swopdj

2.1 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Na obszarze Gminy Leoncin oba&uja nas¢pujace miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego:

1.

10.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegjsoowaci Stare Grochale, gmina
Leoncin, zatwierdzony uchwgatNr XVIII/27/2004 Rady Gminy Leoncin z dnia 16
czerwca 2004 roku z pd. zm. (Dz. Urz. W. M. Nr 182, poz.4751 z dn. 232004 r. z
pbézn. zm.)

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzenneiggsoowaci Nowe Grochale, gmina
Leoncin, zatwierdzony uchwaNr XX/43/2004 Rady Gminy Leoncin z dnia 18 siegni
2004 roku z pgn. zm. (Dz. Urz. W. M. Nr 227, poz. 6108 z dn. @2D04 r. z pgn. zm.)
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennaggsoowdaci Leoncin i Wincentdwek,
gmina Leoncin, zatwierdzony uchwair XVIII/26/2004 Rady Gminy Leoncin z dnia 16
czerwca 2004 roku z pd. zm. (Dz. Urz. W. M. Nr 182, poz. 4750 z dn. 232004 r. z
pézn. zm.)

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegenti miejscowizi Teofile, gmina
Leoncin, zatwierdzony uchwaiNr XXXVII/20/2006 Rady Gminy Leoncin z dnia 28
czerwca 2006 roku (Dz. Urz. W. M. Nr 175, poz. 6&3#. 02.09.2006 r. z pd. zm.)
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzenn&genti miejscowai Stanistawow,
gmina Leoncin, zatwierdzony uchwaNr VI/39/2007 Rady Gminy Leoncin z dnia 25
kwietnia 2007 roku (Dz. Urz. W. M. Nr 243, poz. 208dn. 27.11.2007 r.)

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegenti miejscowsezi Stare Polesie,
gmina Leoncin, zatwierdzony uchwaNr VI/40/2007 Rady Gminy Leoncin z dnia 25
kwietnia 2007 roku (Dz. Urz. W. M. Nr 243, poz. Bl8dn. 27.11.2007 r.)

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegenti miejscowsei Wilkow Polski,
gmina Leoncin, zatwierdzony uchwaNr VI/41/2007 Rady Gminy Leoncin z dnia 25
kwietnia 2007 roku (Dz. Urz. W. M. Nr 243, poz. A08dn. 27.11.2007 r.)

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegoNoewe Polesie, gmina Leoncin,
zatwierdzony uchwatNr 1X/55/2007 Rady Gminy Leoncin z dnia 26 wsz@ 2007 roku
(Dz. Urz. W. M. Nr 28, poz. 1020 z dn. 04.03.2008 r

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzenneggsocowaci Nowy Wilkéw, gmina
Leoncin, zatwierdzony uchwaRady Gminy Leoncin Nr XXXIX/53/09 z dnia 2 grudnia
2009 roku z pgn. zm. (Dz. Urz. W. M. Nr 130, poz. 2992 z dn. 052010 r. z pgn. zm.)
W trakcie opracowania jest miejscowy plan zpgdsrowania przestrzennego
miejscowdci Michatéw, gmina Leoncin.



2.3 Plan Zagospodarowania Przestrzennego WojewodzavMazowieckiego

Gmina Leoncin, potzona w powiecie nowodworskim, w wojewodztwie mazakie,
znajduje st w obszarze, dla ktérego obamujg ustalenia Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego (Uchwataejmku Wojewddztwa
Mazowieckiego nr 65/2004 z dn. 07.06.2004 r. —Dz. W. M. nr 217 z dn. 28.08.2004 r.,
poz. 5811). Z ustate w/w planu wynika obowizek uwzgtdnienia uwarunkowa
wynikajacych z:

- przebiegu w rejonie Gminy, poza jej obszaremgdigajowej nr 7 relacji: Gdesk —
Olsztynek — Plask — Radom — Krakow — Chge oraz przebiegu przez teren Gminy drogi
wojewddzkiej nr 575 relacji: Plock — Dobrzykéw -uBice — féw — Kamion -Sladéw —
Secymin Polski — Nowy Kazij

- uwarunkowa wynikajacych z potaenia czsci obszaru okjego Studium w
Kampinoskim Parku Narodowym, a pozostalej¢sce obszaru — w Otulinie
Kampinoskiego Parku Narodowego,

- uwarunkowa wynikajacych z poteenia na terenie Gminy fragmentow obszaréw SOO
Natura 2000: ,Puszcza Kampinoska” i ,Kampinoska iDelWisty” oraz OSO Natura
2000: ,Puszcza Kampinoska” i ,Dolirtrodkowej Wisty”,

- uwarunkowa wynikajacych z potaenia czsci obszaru w Warszawskim Obszarze
Chronionego Krajobrazu,

- uwarunkowa wynikajacych z potaenia na terenie Gminy fragmentow rezerwatow:
.Zakole Zakroczymskie” i ,Wikliny Wilane”.

2.4 Plan ochrony Kampinoskiego Parku Narodowego (fmjekt)

Gmina Leoncin potlgona jest cgsciowo w obszarze Kampinoskiego Parku Narodowego.
Pozostata, nieobja przez Park, €&¢ gminy znajduje si w Otulinie Kampinoskiego Parku
Narodowego. Dla Kampinoskiego Parku Narodowego agwany zostat projekt
Rozporadzenia Ministra Srodowiska w sprawie ustanowienia planu ochrony dla
Kampinoskiego Parku Narodowego z uwdglieniem zakresu planu zadachronnych dla
obszaru PLC 140001 Puszcza Kampinoska

Rada Gminy Leoncin UchwatNr XXII/111/12 z dnia 10 stycznia 2012 r. zaopinaa
negatywnie projekt planu ochrony Kampinoskiego Baxarodowego na lata 2012 — 2031.
Rada Gminy Leoncin do Uchwaty Nr XXI1/111/12 dotyta Uzasadnienie do uchwaty Rady
Gminy Leoncin w sprawie zaopiniowania Projektu RlaDchrony Kampinoskiego Parku
Narodowego na lata 2012 — 2031. Zarowno projekhuPl@chrony Kampinoskiego Parku
Narodowego na lata 2012 — 2031, jak i Uchwata Radyny Leoncin Nr XXIl/111/12 z dnia
10 stycznia 2012 r.aswaznymi materiatami wyjciowymi do Studium Uwarunkowa i
Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Gminyntieo Poréwnanie — zestawienie
tych dwoch dokumentéw ujawnia sprzecariontereséw tych dwoéch stron.

2.5 Studium dla potrzeb planéw ochrony przeciwpoworowej

Dla obszaru Gminy Leoncin jako istotne opracowaniédtowe dotycace problemdéw
przeciwpowodziowych nahy uzn&: ,Studium dla potrzeb planow ochrony
przeciwpowodziowej. Etap Il — Wygg — Gmina Leoncin”, sposglzone przez Regionalny
Zarzad Gospodarki Wodnej w Warszawie,



opracowanie: Warszawa, listopad 2006r., konsordjum

- Neokart GIS Sp. z 0. 0., ul. Sapyéska 10, 00-215 Warszawa

- Integrated Engineering Sp. z 0. 0., ul. Kossuth®9, 01-315 Warszawa

- Blominfo Sp. z o. 0., ul. Jagieliska 76, 03-301 Warszawa,
wraz z Uchwat Nr 111/14/2006 Rady Gminy Leoncin z dnia 29 grad®2@06r. w sprawie
zaopiniowania projektu ,Studium dla potrzeb plandetrrony przeciwpowodziowej. Etap 11’
oraz pismem Neokart GIS z dnia 21.03.2007r. stweggdym: ,...Nalery zauwayé, teren
gminy chroniony jest obwalowaniem a ¢wi &3 to obszary potencjalnego zagenia
powodza, na ktorych niezédne ograniczenia magnaczniedejszy charakter...”.

2.6 Koncepcja sieci wodogigowe]

Dla obszaru Gminy Leoncin wykonano opracowanie: né&pcja sieci wodoggowej dla
Gminy Leoncin”, sierpi# 2008 r., wykonawca — Przegdsiorstwo Projektowe i Handlowe
LEWIKO”, ul. Zawadowskiego 4/5, 02-781 Warszawa;ragwanie autorstwa: mgr 4n
Witold Kobylinski, mgr inz. Urszula Sotkiewicz.

2.7 Koncepcja sieci kanalizacyjnej

Dla obszaru Gminy Leoncin wykonano opracowanie: ng&pcja sieci kanalizacjciekowej
Gmina Leoncin” — Warszawa, 09.2008 r., autorstwac&wni Projektowe] Bogdan Bartczak,
ul. Kalinowej taki 71, 01-934 Warszawa; projektant: mgt.iBogdan Bartczak.
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UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY LEONCIN
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. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Niniejsza ces¢ Studium — CESC lll. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO GMINY LEONCIN zostata poprzedzona kananymi

opracowaniami:

- OPRACOWANIEM EKOFIZJOGRAFICZNYM GMINY LEONCIN, aorstwa mgr
WojciechaZaczkiewicza, grudzie2011 r

- opracowaniem projektu GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOWIERUCHOMYCH
wykonanej przez autoréw niniejszego Studium, jalezaezne opracowanie w ramach
prac analitycznych: mgr i arch. Piotr Sudra, in arch. Jacek Whiewski, inz. arch.
Karolina Wawer, mgr Pawet Sudra

Niniejsze opracowanie G&AC Ill. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY LEONCIN jest wynikiem prac,asbwi diagnog stanu
zagospodarowania przestrzennego gminy. W oparguizeprowadzone prace poznawcze,
inwentaryzacyjne i identyfikacyjne w terenie, pracevykorzystaniem rnych materiatdw
mapowych, kartograficznych, geodezyjnych, pracentyfkacyjne na podstawie 2zgj
lotniczych i satelitarnych, prace analityczne matéw dostpnych w urzdach, instytucjach i
archiwach.

3.1 Struktura administracyjna

Gmina Leoncin polzona jest w wojewodztwie mazowieckim, w powiecie No®wor
Mazowiecki, w odlegtéci ok. 45 km od Warszawy. Zajmuje powierzchh58,84 km.

Gmina Leoncin graniczy z gminami: Brochoéw (powiatcBaczew), Kampinos i Leszno
(powiat Warszawa Zachdéd), Czosnow (powiat Nowy DWiazowiecki) oraz przez Wistz
gminami: Czerwisk nad Wisi (powiat Ptaisk) i Zakroczym (powiat Nowy Dwoér
Mazowiecki).

W granicach gminy Leoncin znajduje: si8 sotectw: Nowy Secymin, Secymin Polski, Stare
Polesie, Nowe Polesie, s@iki, Wilkéw nad Wish, Wilkéw Polski, Wilkéw Nowy,
Gniewniewice Folwarczne, Leoncin, &aNowa Mata Wig, Stanistawdw, Nowe Grochale,
Rybitew, Gorki, Stara Ebrowa, Nowa Bbrowa.

Sotectwa obejmuj obszar 32 wsi: Nowiny, Nowy Secymin, Secymin Piplsecyminek,
Krubiczew, Stare Polesie, Nowe Polesigni®i, Wilkow nad Wish, Wilkow Polski, Wilkbéw
Nowy, Gniewniewice Stare, Gniewniewice FolwarcznBlichatow, Teofile, Nowe
Gniewniewice, Wincentowek, Leoncin, &aMata Wi& przy Drodze, Nowa Mata Wée
Stanistawéw, Glusk, Nowe Grochale, Stare GrocHybjtew, Cisowe, Zamid, Gorki, Stara
Dabrowa, Nowa @browa, Nowe Budy. Ponadto na terenie gminy znajcigeobszar w
administracji Kampinoskiego Parku Narodowego.

Przeszio potowa (61 %) obszaru gminyylev pétnocnosrodkowej czsci Kampinoskiego
Parku NarodowegoNa terenie gminy séeosadnicza oraz sotectwa znaplgle w dwoch
rejonach — pétnocnym i potudniowym. Rejony te raettme g kompleksami lénymi KPN.

Granice parafii nie pokrywajsic z granicami administracyjnymi gminy. Péinocnassz
gminy, w ktorej znajduje sinajwiccej jednostek osadniczych etg jest przez parafip.w.
sw. Matgorzaty w Leoncinie. Pothocno-zachodnigasézgminy znajduje siw zas¢gu parafii
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p.w. Narodzenia Né&yvietszej Maryi Panny w Secyminie-Nowinach, ktéra obggnrownier
fragment gsiedniej gminy Brochow. Niewielki potnocno-wschodragment gminy Leoncin
(rejon Starych Grochali) By w zas¢gu parafii p.w. Matki Bae] Szkaplerznej w Kazuniu
(gmina Czosnow). Natomiast cata potudniowasézgminy Leoncin (wkszas¢ obszaru KPN
na terenie gminy) znajduje¢sw parafii p.w. Nawiedzenia Nayigtszej Marii Panny w
Gorkach.

3.2 Uwarunkowania wynikajace z zada stuzacych realizaciji
ponadlokalnych celow publicznych

Za ponadlokalne cele publiczne na obszarze Gmiontia naley uzna:

1. Wydzielenie gruntéw pod drogi publiczne, bugow utrzymanie tych drog,
stanowicych najwaniejsze elementy uktadu komunikacyjnego gminy i rizgoych
wazne powgazania zewstrzne:

- drogi wojewodzkiej nr 575 — odcinek na obszarzeil@y Leoncin:
Secymin Polski — Nowe Grochale (fragment drBgpck — Dobrzykow —
Stubice — k6w — Kamion Sladéw — Secymin Polski — Stare Grochale —
Nowy Kazu) ,

- drogi wojewddzkiej nr 565 —¢hlacej dojazdem do Wisty (Secymin Nowy — rz.
Wista — Chociszewo),

- drog powiatowych: nr 01604 (Kampinos — Gorki gbipdwka), nr 01609 (Nowiny
— Leoncin — Nowe Grochale), nr 01610 (Nowiny — Seicy Polski), nr 01611
(Nowe Gniewniewice — Leoncin).

2. Wydzielenie gruntéw, budawi utrzymanie drogi wodnej — Wisly. Budeworaz
utrzymanie obiektéw i uedzer stuzacych regulacji przeptywow i ochronie przed
powodza, ktorych przyczya maze by rzeka Wista.

W zakresie tym Regionalny Zaxd Gospodarki Wodnej w Warszawie przekazat
Urzedowi Gminy Leoncin w dn. 27.04.2001 roku opracowanWskazania dla
studiow uwarunkowa i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego gmin w
odniesieniu do midzywala i terenéw przylegtych do rzeki. Gmina Leiond&m 554,0

— 572,0 biegu rzeki)” — oprac. Hydroprojekt Warsaa®p. z 0.0., grudzie2000 r., w
ramach ,Koncepcji programowo-przestrzennej zagoapdania doliny i regulacji
Wisty od km 295,2 do km 684,0”

Zalecenia w/w opracowania zostaly przeanalizowankowtelécie obgcia obszaru
migdzywala rzeki Wisty na terenie Gminy Leoncin obsrarNatura 2000 OSO
,Dolina Srodkowej Wisty” (PLB 140004) oraz wygiowania w ramach tego obszaru
dwdch rezerwatow przyrody: ,Wikliny Wiane” i ,Zakole Zakroczymskie”.

Na zlecenie Rejonowego Zadu Gospodarki Wodnej w Warszawie, w listopadzie
2006 r. wykonane zostato opracowanie ,Studium dtrzeb plandéw ochrony
przeciwpowodziowe] - Etap [lI”. Autorem opracowaniayto konsorcjum firm:
Neokart GIS Sp. z 0.0., Integrated EngineeringzSpo., BlomInfo Sp. z 0.0.

Informacje z w/w opracowania oraz informacje z kp@ndencji mgdzy Urzdem
Gminy Leoncin, a firm Neokart GIS Sp. z 0.0. zostaty poddane analizaogty,
migdzy innymi, podstaw prac nad Studium uwarunkowa i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Leoncin.
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3. Budowe oraz utrzymanie obiektow i wdzen stuzacych regulacji przeptywow i
ochronie przed powodgia take regulagj i utrzymanie wod oraz ugdzer melioracji
wodnej.

Ze wzgkdu na fakt,ze urzadzenia melioracyjne wygbuja prawie na catym terenie
Gminy Leoncin, niezidne jest uwzgidnienie w zagospodarowaniu przestrzennym
obszaru gminy tych obiektéw i udzer, w szczegolni:

- walow przeciwpowodziowych,

- zbiornikéw wodnych naturalnych i sztucznych,

- ciekow wodnych,

- kanatéw i rowéw melioracyjnych,

- urzadzen technicznych stgcych regulaciji wod powierzchniowych i przeptywow.

Sposob zagospodarowania terenow, na ktorychepwpt w/w obiekty i uradzenia
winien uwzgednia® ich funkcjonowanie oraz dotygze tych obiektéw i urdzen
przepisy aktualnie obowzujacych ustaw.

Wojewodzki Zarad Melioracji i Uradzen Wodnych w Warszawie, Oddziat w
Warszawie, Inspektorat w Nowym Dworze Mazowieckinovpadzi ewidengj oraz
nadzér nad w/w zagadnieniem na obszarze Gminy lieonc

4. Budowe oraz utrzymanie obiektow i wdzen stuzacych ochroniesrodowiska, w tym
wynikajacych z potaenia na obszarze Gminy Leoncin:
- czsci obszaru Kampinoskiego Parku Narodowego oraz (mdiny,
- czesci obszaréw Natura 2000:
»Puszcza Kampinoska” (PLC 140001) — OSO (Obszpacfalnej Ochrony
ptakéw) i SOO (Specjalny Obszar Ochrony siedlisk),
,Dolina Srodkowej Wisly” (PLB 140004) — OSO,
.Kampinoska Dolina Wisty” (PLH 140029) — SOO
- fragmentéw rezerwatow ,Zakole Zakroczymskie” i ifNhy Wislane”,
- fragmentéw obszaru Warszawskiego Obszaru ChregmiKrajobrazu.

14



3.3 Uwarunkowania przyrodnicze

Opracowaniem przyrodniczym poprzedggm wykonanie Studium oraz spadzonym na
potrzeby Studium jest ,Opracowanie ekofizjografiezyminy Leoncin” (autor: mgr Wojciech
Zaczkiewicz; Warszawa, grud#i€011). Opracowanie ekofizjograficzne zawiera @csganu

i funkcjonowania poszczegoélnych elementéadowiska przyrodniczego, przedstawia ogoln
ocerg przydatnéci terendw dla rénych sposobéw zagospodarowania i icherab
ksztattowaniu struktury funkcjonalno-przestrzengjiny. Przez caty okres prac nad Studium
opracowanie to byto wykorzystywane jako materialayczny.

Tres¢ niniejszego rozdziatu stanowi w znacygm stopniu wycig najistotniejszych informaciji
0 uwarunkowaniach przyrodniczych Gminy Leoncin zvwopracowania. W celu uzyskania
szerszych informacji grodowisku przyrodniczym gminy nedg odnigc¢ sie do materiatu
zrodtowego. Zapoznanie z w/w opracowaniem pozwalgske& bardziej szczegbétowe
informacje odnénie m.in. odnénie budowy geologiczne] wgbnej i paleogeografii,
rejonizacji warunkéw hydrogeologicznych, jgko wdod podziemnych i powietrza
atmosferycznego, topoklimatow, komplekséw przyd&tnaoolniczej gleb, zrénicowania
gatunkowego flory i fauny, charakterystyki obszar®atura 2000 obejmagych tereny

gminy.
3.3.1 Potaenie gminy w kontel§cie przyrodniczym

Gmina potaona jest w Kotlinie Warszawskiej, na lewym brzegishW w odlegtdci okoto
45 km na pétnocny-zachdd od Warszawy. Gminajmia jest porxej ujscia Wkry do Narwi
i Narwi do Wisly.

Przeszio potowa (61%) obszaru gminyylena obszarze Kampinoskiego Parku Narodowego,
a pozostata €&¢ gminy — w otulinie Parku.

Obszar poteony w otulinie KPN stanowi dolina rzeki Wisty, obajjaca dwa tarasy
zalewowe rozdzielone watem przeciwpowodziowym. Meenie m¢dzywala Wisty (taras
nizszy — ,korytowy”) wysgpuje gtdwnie zielé naturalna — zakta i zadrzewieniaggowe,
szuwary. Na obszarze tarasu2szego (,hAkowego”) dominuy tereny otwarte o charakterze
rolnym — pola uprawne,aki i pastwiska. Krajobraz wzbogagajokalne doliny ciekdw
wodnych, obnienia terenowe, lasy i strefy sukcesjirfej, zadrzewienia i zakrzewienia
srodpolne, zespoly zieleni pétnaturalnej. Na tym zavge wysipuje wikszai¢ obszaréw
zabudowanych (wiejskich) gminy.

Obszar potaony w obebie KPN znajduje si na tarasie nadzalewowym (,kampinoskim”).
Pokrywa go Puszcza Kampinoska — odznacyagk wyjatkowa réznorodndgcia biologiczra
ekosystem &y, urozmaicony mozaikpol wydmowych i terenéw podmokitych, gsziowo
zatorfionych, a take fak. Miejscowo, w rejonie miejscowoi Gorki, Stara @browa, Nowa
Dabrowa, Zaméc, Cisowe, Rybitew, wygpuja obszary o cechach krajobrazu rolniczego z
wkraczagcymi strefami sukcesji #tinnosci naturalnej i poinaturalnej — w miar
postpowania wykupu terenéw przez KPN od prywatnychseitdeli gruntow.
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3.3.2 Zasoby i warunkisrodowiska
3.3.2.1 Uksztattowanie terenu

Najnizszy punkt topograficzny gminy Leoncin zlokalizowamst nad Wist na Kepie
Kolonskiej i wynosi 65,6 m n.p.m., a najaszy na wydmie w rejonie Starejabrowy i
wynosi 98,2 m n.p.m.

Do gtownych jednostek geomorfologicznych na tergmeny nalea:

- dolina rzeki Wisty (obejmuara dwa tarasy zalewowe),

- taras nadzalewowy (kampinoski).

Taras zalewowy nszy, zwany korytowym, wysoki na 1,0 do 1,2 m riddni stan wody w
Wisle, ciagnie s¢ waskim pasem wzdtu brzegu rzeki. Od wyszego tarasu zalewowego
oddziela go wat przeciwpowodziowy, ale koto Glustarego, tam gdzie taras korytowy jest
nieco szerszy, wat przecina go, pozostawignaczn czs¢ odckta od rzeki. Mimo tego,
takze ta odgita watem cgs¢ tarasu korytowego jest lokalnie podtapiana (ne@ewana) w
czasie kadego wyszego stanu wody. Pod kreazia tarasu wyszego, w obreniach, czsto
wystepuja zapetnione wagl(do ok. 1-2 m) lub zakmi¢te juz | zatorfione starorzecza.

Taras zalewowy waszy, zwany hkowym wzniesiony jest 2,0-3,5 m na&dedni wodostan.

Oddzielony jest od rzeki watem przeciwpowodziowyegnak jest co jaki czas lokalnie

podtapiany (nie: zalewany), szczegolnie podczasevinych zatorow lodowych i wysokich
wodostanow letnich. W miejscach, gdzie szekéoktarasu dkowego przekracza 200 m,
widoczna jest pochyla powierzchnia kralzi oddzielajcej go od niszego tarasu
korytowego. Taras ten jest najszerszy (od 500 m2dkm) przed paiczeniem Wisty z

Narwia, koto Nowego Dworu Maz., Czosnowa i Kazunia.

Taras nadzalewowyzwany wydmowym lub kampinoskim, wysoki 6-8 m naddni stan
wody to piaszczysta, urozmaicona licznymi wydmarowierzchnia. Strefy wyspowania
piaskow eolicznych otoczone, podmokiymi obnieniami, czsto silnie zatorfionymi. W
obrebie wydm wys¢puja takze zagtbienia bezodptywowérodwydmowe. Wydmy wyspuja
w formie watow, niekiedy do 3 km dugich, a takw postaci wydm parabolicznych
(izolowanych lub tworacych zespotly). Znaczne obszary tegscz gminy pokrywajy pola
piaskOw przewianych.

3.3.2.2 Warunki geologiczne strefy przypowierzchniej

W Dolinie Wisty wystpuja osady holocgskie. Z reguly pangjtu mato korzystne warunki
gruntowe dla lokalizacji zabudowy. Spowodowane jastprzede wszystkim znacznym
udziatem w strefie przypowierzchniowej stabé&mgch utworow organicznych, ktére
wypetniap starorzecza i dawne doliny przeptywowe wod povabrzowych. Tarasy
zalewowe buduj jednak gtéwnie osady piaszczysto-pylaste, tzw. yrielikie, podcielone

na niewielkie] powierzchni piaskami rzecznymi. Nezznych obszarach tarasu zalewowego
wyzszego piaski rzeczne odstaniaje na powierzchni. $to grunty néne, pod warunkiem,
ze nie § nawodnione, gdyzawieraj liczne wktadki osadéw pylastych, ktére pod wptywem
wody uptynniaj sie. Lokalnie na tarasie mézym wysgpuja luzne, r&noziarniste piaski
mielizn, z licznymi wktadkami osadéw pylastych cgatkdw organicznych.

Taras nadzalewowy pokrywgj piaski rzeczne zwrane z okresem zlodowacenia
potinocnopolskiego. Osady te, zéme gtownie z piaskdw drobnoziarnistych i
srednioziarnistych maj miazsza¢ od 12 do ponad 20 m. €riowo odstaniagj Sig na
powierzchni terenu, ale na idich powierzchniach przykryteaspiaskami eolicznymi,
powstatymi na przetomie plejstocenu i holocenu. ite wyksztatconeasprzewanie jako
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piaski drobnoziarniste, miejscami pylaste. Mbardzo zmiensp miazszaé — od ok. 1 m (w
strefach pol piaskow przewianych) do ponad 20 nstf@fach watdow wydmowych).

Na terenie gminy brak udokumentowanychzzaarowcow mineralnych.

3.3.2.3 Wody powierzchniowe

Pdétnocr, granie gminy Leoncin stanowi rzeka Wista przeptyaa na odcinku ok. 18 km,
od 554 do 572 km biegu rzeki.

Wzdtuz watu przeciwpowodziowego Wisty ptynie niewielkie&i o nazwie Wilczek. Jego
dhugas¢ wynosi 7,7 km. Na trasie przeptywu znajduje gag oczek starorzecza Wisty, m.in.
zbiornik Wilkéw, o powierzchni 1,86 ha.

W poinocnej cgsci gminy wystpuje take znaczna liczba innych ciekow, z ktorych
najwickszym jest Kanat Kromnowski. Ma on swojgdto w gminie Czosnéw i uchodzi do
Bzury na obszarze gminy Brochow. Kanat ten prowawdzprzeszigci dodatkowo wod z
Wisty, nawadniajcym kanatem melioracyjnym terenow rolnych w sotéetiNowe Grochale,
ujeta za pomog pompowni Grochale. Kanat Kromnowski odwadnia zarOvobszar tarasu
zalewowego, jak réwniepdtnocny fragment pasa wydmowego. Na przejaej diugaci
ma przebieg rownolegty do koryta Wisty. Na kanalesgulowanym na dtugoi 39,5 km,
znajduje si tacznie 10 budowli pitrzacych — 5 przepusto-zastawek i 5 jazéw. Zlewnia
Kanatu Kromnowskiego oddziela bezpedng zlewni Wisty od zlewni tasicy. Pomdzy
nimi w obrbie obszaru wydmowego rozga s¢ teren bezodptywowy.

Potudniowa czs¢ gminy lezy w zaségu zlewni kanatu Ltasicy, ktéry odgrywa bardzo isfot
role w ksztattowaniu stosunkéw wodnych KampinoskiegckaNarodowego. Jest to kanat o
tacznej dlugéci 35 km, na ktérym funkcjonaj liczne uradzenia hydrotechniczne
(przepompowniagluza watowa, stopie wodny). Czs$¢ w/w urzadzer znajduje si poza
gming Leoncin.

Uzupetnieniem zasobow wdd powierzchniowych réewielkie jeziora i zbiorniki wodne
zlokalizowane gtéwnie w obbie tarasu zalewowego Wisty, z ktorych najkgzym jest
Jezioro Secynmiskie. Wiksza¢ z nich jest ju prawie catkowicie zakmigta.

Jaka¢ wod Wisly spetlnia na calym obszarze wojewddztwanmmyo IV klasy (wody
niezadowalajcej jakdici). Wedtug WICS (2009 rok) wody Kanatu Kromnowskiego zaliczane
sa zaréwno pod wzgblem biologicznym i fizykochemicznym do 1l klasy {#ki wod. Wody
Kanatu tasica pod wzgllem biologicznym nale do | klasy jakéci wod, a pod wzgldem
fizyko-chemicznym posiadastan poniej dobrego.

Rzeka Wista stwarza potencjalne zagme powodziowe dla gminy Leoncin. Z tego wziyl
wzdtwz Wisty, na odcinku Kazu — ujgcie Bzury, wybudowano w latach 1948-52 waly
przeciwpowodziowe (zmodernizowane w latach 1965-6Mydzywale o szerokwi 1-2 km
zalewane jest okresowo wielkimi wodami, azglyego czs¢ pokrywap zadrzewienia i
zakrzewienia, sprzyjage tworzeniu si zatorow lodowych. Konieczne slziatlania majce na
celu dalsze zabezpieczenie gminy przed powod4okalnymi podtopieniami. Chodzi w
szczegolnéci o modernizag watdw przeciwpowodziowych, poprzez podwsyenie korony
walu powyej zwierciadta wielkiej wody, umocnienie odwodified strony skarpy watu i
budowe tawy przywatowej (na odcinku od miejscoseo Stare Gniewniewice w stren
Starych Grochali). Dotychczasowe wnioski Gminy Leonw tych sprawach nie zostaty
uwzgkdnione, czekajna realizagj.
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3.3.2.4 Wody podziemne

W rejonie gminy Leoncin wysgpuja dwa gtowne pgitra wodongne — czwartorgdowe |
trzeciorzdowe.

Pietro czwartoredowe wyskpuje w utworach piaszczystych pochodzenia fluwioglaego i
aluwialnego, osadzonych na staboprzepuszczalnym topod glin  zwatowych lub
bezparednio na itach plioagskich. Wyr&nia sk jeden poziom wodorday o miazszaci na
0got 10-40 m i znacznych mlowvosciach przewodzenia wody. Zwierciadto wody o
charakterze swobodnym nachylone jest w kierunkungolVisty i zasilane jest gtéwnie z
infiltracji wod opadowych w strefie pasow wydmowych

Trzeciorzdowe petro wodondgne (tzw. subniecka warszawska) zbudowane jest z dwoch
poziomow wodonénych: miocéskiego i oligocéskiego. Poziom miogsski wystpuje pod
pokrywy itow plioceaskich o0 mazszaici 150-160 m. Ma grubié od kilkunastu do ok. 40 m.
Wody poziomu miocgskiego, zwykle o niekorzystnym brunatnym zabarwieni
eksploatowane as sporadycznie i nie m@ajwigkszego znaczenia gospodarczego. Poziom
oligoceiski wysepuje na gibokaici wickszej nz 150 m, a zwierciadto stabilizujeesna 70-

85 m n.p.m. Jego mpisza¢ wynosi od kilkunastu do ponad 40 m. Zbyt intensgwn
eksploatacja tego poziomu odznaczarsizlegtym lejem depresyjnym. Cata gmina znajduje
si¢ w obrbie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych — subnieckiszawskiej.

Dla wiekszadci obszaru gminy parametry hydrogeologiczne gtowenpgziomu aytkowego,
wystepujacego we fluwioglacjalnych, aluwialnych i eolicznycitworach piaszczystychas
dobre, przy jednocZaie korzystnych warunkach zasilania warstwy wodoep W rejonach
dolin, zag¢bien i obnizen wody gruntowe zalegajna gtbokaici 0-1 m p.p.t., wyspuja
podmokiaci i zatorfienia. Znaczne powierzchnie tarasu karopkiego | zalewowego
obejmup powierzchnie ptytkiego zalegania wéd gruntowych. tdo gebokasci 1-3 m p.p.t.
Na obszarach watow wydmowych swobodne zwierciadtega poniej 3 m p.p.t.

Analizy wod pobranych z piytkich studni kopanych kasup na zh jakos¢ wod
przypowierzchniowych pitra czwartorgdowego. Obserwuje i przekroczenia
dopuszczalnych norm dla azotanéw, siarczangslaza i manganu. Oligoaski poziom
wodonagny ma wog sredniej i dobrej jakéci o podwyszone] zawarkei manganuzelaza i
niekiedy chlorkow. Dobra izolacja skutecznie odtzieen poziom od powierzchniowych
ognisk zanieczyszcae Lokalnie wystpuja wigzi hydrauliczne z poziomem miaggkim, co
pogarsza jak& wod poziomu oligoagskiego.

Przewaajaca czs$¢ gminy charakteryzuje @isrednim stopniem zagrenia jakéci wod
podziemnych. Gtéwny aytkowy poziom wodongny wystpuje ptytko i jest catkowicie
pozbawiony izolacji. Jednak niewiele jest zrgyzh ognisk zanieczyszaze Zrédiem
zanieczyszcze &3 gtdwnie nieszczelne szamba w gospodarstwach doofowgraz
stosowanie nawozow sztucznyclrodkéw ochrony rélin w rolnictwie. Lokalnie wysipuja
tereny o wysokim stopniu zagmnia degradacji wod podziemnych.

3.3.2.5 Klimat lokalny

Warunki klimatyczne gminy Leoncirpgypowe dla terendéw centralnej Polski, gdsigerap
si¢ masy powietrza atlantyckiego i kontynentalne$y@dni roczny opad wynosi ok. 530 mm,
liczba dni z opadem: 155-16€rednia roczna temperatura 7,8°C, difgokresu wegetacji:
ok. 215 dni. Przewaja wiatry zachodnie, dogyczsto wysgpuja okresy bezwietrzne, co
zwigzane jest z rozlegtymi powierzchniamgmgmi Puszczy Kampinoskiej. Wiogm jesieng
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czestym zjawiskiem s mgly, unoszce s¢ nad obszarami bagiennymi. Parowanie z Wisty,
bagien i kanatow zwksza 0gola wilgotnasé¢ powietrza na terenie gminy.

Na omawianym terenie warunki topoklimatyczng lssztalttowane gtownie przez sze
czynnikbw: obecn& duzych komplekséw lénych, obecn& duzej doliny rzecznej,
wystepowanie na znacznych obszarach piytkich wod gruptbw (zabagnienia i
podmokidci), sasiedztwo z aglomeragjwarszawsk, maty stopié zainwestowania terenu,
urozmaicenie rzay terenu i obecrié form wydmowych. Na terenie gminy Leoncin ma
wyrézni¢ dwa specyficzne typy topoklimatow:

- topoklimat form dolinnych i obmen (przecgtne warunki solarne, znaczna wilgogao
powietrza, sprzyjace warunki do powstawania przymrozkow, zastoisk nego
powietrza i mgiet radiacyjnych)

- topoklimat obszaréw zalesionych (ztagodzone dabawoczne ekstrema temperatury,
podwyzszona wilgotné¢ powietrza — szczegolnie w lasach iglastych, nigkiglkosci
wiatrow, warunki bioklimatyczne korzystne — w dajtych drzewostanachegbowych i
sosnowych, starych gljowinach na suchych siedliskach, mato korzystne 4asach
wilgotnych, zadrzewieniackdgowych).

Lasy ksztaltuy warunki klimatyczne i regulajbilans wodny. Wieloprzestrzenne zbiorowiska
lesne & cennymi obszarami zasilania i regeneracji powgetrgVystpowanie duych
kompleksow lénych Puszczy Kampinoskiej wptywa generalnie komzigsha klimat lokalny

gminy.

Na terenie gminy Leoncin podstawoweddia emisji zanieczyszciaeatmosferycznych to
procesy grzewcze (spalaniegla, koksu i oleju opatowego) i komunikacja samatihea.
Na terenie gminy nie wygbuja obiekty punktowe emitgge ponadnormatywne Hoi
zanieczyszcze powietrza. Natomiast do najbardziej amtiwych w tym zakresie obiektow
liniowych nalery droga nr 575. Wydaje gize jedynym maliwym dziataniem prowadgym
do poprawy stanu higieny atmosfery w rejonie gtéeimgagdéw komunikacyjnych, na terenie
gminy jest zachowanie i uzupetnienie pasow zielsslacyjnej.

Zrodiem hatasu na terenie gminy jest przede wsaystiansport. Natomiast nie wgpuja tu
zrodta punktowe o wysokiej emisji hatasu, w rejokiérych dochodzitoby do przekraczania
dopuszczalnych norm.

Najistotniejszymzrodiem promieniowania elektromagnetycznego jestjathazowa telefonii
komorkowej sieci PLUS GSM nr BT — 10518 ,Leoncinfbkalizowana w miejscowdi
Michatow. Usytuowanie ueglzenia nie powoduje jednak znacej uchzliwosci dla ludzi.

3.3.2.6 Warunki glebowe

Na terenie gminy Leoncin mpa wydzielé dwie strefy o zrénicowanych warunkach
glebowych: stref potnocra obejmujca tarasy zalewowe doliny rzeki Wisty oraz stref
potudniows obejmugca taras kampinoski.

W dolinie Wisty dominw mady. § to napyzniejsze gleby w gminie, miejscami zaliczane do
[l klasy gruntow ornych. Oprécz mad w dolinie Wislvyskpuja gleby glejowe i mady
glejowe. Te typy gleb zajmajnajnizej potazone tereny, awsto podmokie. W niewielkich
dolinach ciekéw powierzchniowych spotykang gleby torfowe, murszowe oraz czarne
ziemie. Gleby torfowe i murszowe stangwnajcz:sciej wytki zielone, natomiast czarne
Ziemie g przewanie gruntami ornymi.
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Potudniowg czes¢ gminy zajmug gleby nizszych klas bonitacyjnych (gtéwnie V i VI).aSo
gleby charakteryzage s¢ lekkim lub bardzo lekkim skladem mechanicznym oxadliwymi
stosunkami wodno-powietrznymi. Wyksztatcormeomne gtdwnie z piaskdéw mmych, lokalnie
piaskow stabogliniastych i odznaczagic mak zasobnécia w skladniki pokarmowe. W
pierwszej kolejnéci na cele nierolnicze przeznaczane powinng dgieby zaliczane do V-VI
klasy gruntow ornych, komplekstyytniego stabego ytnio-tubinowego.

W strefach dolin i obmen terenu oraz w rejonach plytkiego zalegania wodnggnych
powszechnie wysgpuja gleby murszowo-mineralne i murszowate oraz miesoglejowe i
torfowe, ktore jako gleby organiczne podlegaghronie przed przeznaczeniem ich na cele
nierolnicze.

Kompleksy gleb o najwaszej przydatnéci dla celdéw rolniczych zwizane § z madami
doliny Wisty. W potnocnej i pétnocno-zachodniej ¢ézi gminy wyznaczono zwarte
powierzchnie gleb chronionych (na gruntach aluwieln lokalnie organogenicznych). Dla
obszaréw pokrytych przez gleby chronione preferanjast funkcja rolnicza.

3.3.2.7 Szata rélinna i swiat zwierzecy

W gminie Leoncin mgna wyr&ni¢ trzy strefy o wyranym zr@nicowaniu szaty rédinnej, a
takze swiata zwierzcego:

Strefa pétnocnamiedzywala Wisly) porénicta jest w strefie corocznego zalewu oraz w
obrebie starorzeczy przez zbiorowiska wodne, niski¢aleszalewane (w tym zbiorowiska
rzesy wodnej, szuwardéw trzcinowych, mozgowych i wiglkaycowych, muraw zalewowych
i wiklin), cz¢sciowo z zadrzewieniameggowymi. Wysepuja tu rowniez nadbrzene zargla z
udziatem po6tnocnoamerykskiej nawtoci i licznych paczy, tworzce mozaik z zarglami
wiklinowymi. Dolina Wisly jest obszarem bogatym patizgkdem faunistycznym. Na
obszarze tym stwierdzono gniazdowanie 157 gaturpdékow. DolinaSrodkowej Wisty jest
ostop (legowiskiem) ptakow o mdzynarodowym znaczeniu i waym szlakiem
migracyjnym dla ptakow wodnych i wodno-btotnychstléo rownie obszar o kluczowym
znaczeniu dla ochrony ichtiofauny krajowej (Wysije tu ok. 30 gatunkow ryb) i szlakow jej
migraciji.

Strefa centralngprzegciowa, charakteryzuje gprzecetnymi walorami przyrodniczymi szaty
roslinnej. Dominup tu pola uprawne oraz miejscarakiti pastwiska. Zabudowie zagrodowej
towarzysz drzewa i krzewy ozdobne, drzewa owocowe.z®wnaczenie przyrodnicze i
krajobrazotwoércze maj zadrzewienia, zakrzewienia i pojedyncze drzeina@dpolne. Ich
utrzymanie i uzupetnianie jest wae w celu zachowania rownowagi biologicznej, az¢éak
przyczyn gospodarczych. Fauna zadrzéwieakrzewi@ srédpolnych sktada siz gatunkow
lesnych, otwartych pol oraz pograniczarne-polnego. Wrod ssakéw spotkatu mazna lisa,
kune domows, tasic, zapca szaraka i sagnoraz wiele gatunkow gryzoni. Ponadto liczne
bezkegowce, ptaki wdrowne i osiadte, kilka gatunkéw ptazow i gaddw.

Strefa potudniowabdznacza gi dominacy ekosystemow kaych, z udzialem ekosystemow
bagienno-d4kowych.

Na uwag zwraca podstrefa tzw. ekotonu na przedpolu Pus#tampinoskiej, gdzie
przenikaj sk zasggi organizméw lénych i polnych, wysipuje due bogactwo przyrodnicze.
Biorac pod uwag uwarunkowania rozwoju rolnictwa (w rejonie tym donja gleby o niskiej
przydatngci do celdow rolniczych), zmiana celéw gospodarkinep, np. przejcie na
agroturyzm, mpe przyczynt sie do zachowania tego obszaru w stanie naturalnym.

Bardzo cenne przyrodniczoa soczywicie tereny potgone w Kampinoskim Parku
Narodowym. W obybie puszczy mma wyr&ni¢ ekosystemy: ke, wodne,ddowe nieléne
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(w tym: zardlowe, nadwodne i szuwarowe, bagna, turzycowiskariotviska, hkowe,
wydmowe, wrzosowiskowe, polne, synantropijne, ratiex). W ob¢bie lasow dominuje bor
swiezy, bér mieszanygwiezy, las mieszanywiezy, las wilgotny. Day udziat mag rowniez
olsy. Z drzew najliczniej reprezentowarsge sosna pospolita, olsza czarnab dzyputkowy i
bezszyputkowy oraz brzoza brodawkowata i omszalgotl€n na terenie KPN wysgiuje
1370 gatunkéw rdin naczyniowych, 115 gatunkéw mszakow, 146 gatunkgorostow,
liczne gatunki grzybow. Wiele sgd tych gatunkow obfych jest ochros prawry. Wsrod
ok. 3000 gatunkow zwiesiz wyskpujacych na terenie Puszczy 822 gatunki chronione. Z
duzych ssakéw wyspuja: tosie, jelenie, dziki, lisy, tchérze, tasice, kumponadto bobry, a
takze inne mate ssaki — jak ryjowki czy nietoperze.deapiejsze ptaki to: orlik krzykliwy,
zurawie, myszotowy, gebiarze, trzmielojady, bociany czarne. W Parku eysj wszystkie
nizinne gatunki krajowych ptazow.

3.3.3 Ocena stangrodowiska przyrodniczego
3.3.3.1 Walorysrodowiska przyrodniczego

Korzystne walorysrodowiska przyrodniczego gminy Leoncin w zakres@szzzegolnych

komponentéw okréaja nas¢pujace cechy:

- bardzo wysokie walory przyrodniczo-krajobrazowegwaajacej czsci terenu,

- przewaajace korzystne warunki klimatu lokalnego,

- stosunkowo dte powierzchnie terenu o mato korzystnych warunlgcimtowo-wodnych
dla lokalizacji zabudowy,

- dobry stan higieny atmosfery i klimatu akustyagmdépoza pasami terendw przylegtych
do gtébwnych cigéw komunikacyjnych),

- duwa naturalnéc szaty rélinnej,

- duze zwarte kompleksy $ee z drzewostanem o wysokich walorach przyrodniczyc

- rozbudowany system obszaréw prawnie chronionyagraniczajcy swobodny rozwoj
zabudowy,

- wyskpowanie gleb o wysokiej przydatfw dla celdow rolniczych,

- brak obiektow ueizliwych dlasrodowiska przyrodniczego,

- dwy udziat terendéw znajdagych s¢ w strefie zagrgenia powodziowego.

3.3.3.2 Zagraeniasrodowiska przyrodniczego

Zagrazenia istniejce:

- Dzikie wysypiskamieci (w drobnej skali).

- Niewystarczajcy zas¢g obstugi obszaru gminy przez system kanalizacpitamej
(system kanalizacji jest w trakcie budowy). Niewadkowana gospodarka wodno-
sciekowa.

- Woprowadzanie zabudowy na tereny o wysokim pozéomvierciadta wod podziemnych —
presja urbanizacyjna w dolinach i obemniach terenowych.

- Uciazliwosci komunikacyjne zwizane z drogwojewoédzlk nr 575.

- Stosowanie do celow grzewczych nieekologicznymimikOw energii.

- Przeksztalcenia szaty stimnej — likwidacja zespotdw zieleni wysokiej, skujaca
zjawiskami geodynamicznymi, erazferenu, spadkiem biarborodndci, tworzeniem
barier ekologicznych.

- Chemizacja rolnictwa (nawozy sztucznérodki ochrony rélin), niebezpieczna
szczegolnie w olkbie terendw dolinnych.

Potencjalne zagreniasrodowiska
- Potencjalne zagrenia urbanizagjw przypadku:
- rozwoju bezplanowego,
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- rozwoju bez niezfzlnej polityki proekologicznej,
- rozwoju bez réwnolegtego rozwoju infrastruktumyynieryjnej, komunikacyjnej.

- Zagraenie w przypadku nierozegania w skali regionalnej problemu sktadowania,
utylizacji i przetworstwa odpadow.

- Zagraenia powodziowe bez rozgzania problemow antypowodziowych.

- Zagrazenia pagarowe na obszarze Puszczy Kampinoskiej.

- Zagraenia rezerwatow na \le czynnikami zewgtrznymi.

- Potencjalne zagrenia wynikagce 2z nieprzestrzegania w procesie planowania
przestrzennego zakazOw, nakazOw i ogramicegnikajacych z potaenia terenéw w
systemie obszaréw prawnie chronionych.

3.3.4 Struktura ekologiczna gminy

W strukturze obszaru gminy istatmol¢ odgrywag jej przyrodnicze struktury funkcjonalno-
przestrzenne twosze system ekologiczny gminy. Do gtéwnych obszarétruktur) systemu
ekologicznego gminy nate:

- Ekosystemy léne, bagienne agkowe, polne i wodne wchodee w sktad Kampinoskiego
Parku Narodowego — stanawe wieloprzestrzenny element systemu przyrodnicaego
znaczeniu regionalnym.

- Ekosystemy léne, bagienne,akowe, polne i wodne doliny rzeki Wisty — stanaos
wieloprzestrzenny element systemu przyrodniczegoazzeniu regionalnym.

- Pozostate lasy wraz ze strefami sukcesgjidgjako elementy drobnoprzestrzenne systemu
przyrodniczego gminy o znaczeniu lokalnym.

- Pozostale mniejsze doliny ciekbw wodnych i aknia terenowe jako elementy
drobnoprzestrzenne systemu przyrodniczego o znacks@lnym.

- Elementy wspomagse 1 wspoldziatajce w zakresie funkcjonowania systemu
ekologicznego gminy: zadrzewienia i zakrzewieniaddpolne, zespoly zieleni
potnaturalnej oraz tereny otwarte o charakterzeyrol— gtéwnie dki i pastwiska.

3.3.5 Ochrona prawnasrodowiska przyrodniczego

3.3.5.1 Kampinoski Park Narodowy

Srodkowa i potudniowa e#é gminy obejmuje fragment Kampinoskiego Parku Naveetgo
utworzonego rozpogdzeniem Rady Ministrow (Dz.U. z 1959 r. nr 17, p6zzm. Dz.U. z
1997 r. nr 132, poz. 876).

Park potaony jest w Kotlinie Warszawskiej. Obejmujegé& pradoliny Wisty wraz z Puszgz
Kampinosk, jednym z najcenniejszych komplekséwénigch w Polsce. Gtownym celem
powotania Parku byta ochrona unikatowych na ¢kaliropejsk kompleksow wydm
srodladowych, usypanych z piaskéw polodowcowych pradolisty oraz naturalnych
zbiorowisk bagiennych i fmych. Jest to jeden z napkiszych parkéw narodowych w Polsce,
obejmuje powierzchgi 38544,33 ha, w tym w zagdzie parku 32236,13 ha. Napksz
czg$¢ zajmup w Parku lasy.

Woko6t Kampinoskiego Parku Narodowego wyznaczondiratyako stre¢ ochronm stuzacq
zabezpieczeniu przyrody parku przed presjtropogeniczn Cz$¢ gminy Leoncin, ktora nie
jest potaona w obgbie Kampinoskiego Parku Narodowega,yiev Otulinie KPN.

Aktualnie podstaw prawry dziatania Kampinoskiego Parku Narodowego jest
Rozporadzenie Rady Ministréw z dnia 25 wirega 1997 rw sprawie Kampinoskiego Parku
Narodowego(Dz. U. nr 132, poz. 876), ktére na nowo ckiegranice parku oraz strefy
ochronnej (otuliny), a tale zawiera ograniczenia obaa&ujace na jego terenie. Na poziomie
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0ogblnym podstawdziatania KPN jest Ustawa z dnia 16 kwietnia 2002 ochronie przyrody
(tekst jedn. Dz. U. z 2004 r. nr 92 poz. 880), amawach szczegdétowych — odpowiednie
rozporadzenia Rady Ministrow i zasdzenia MinistraSrodowiska. Aktualnie zadania
ochronne KPN reguluje Zadzenie MinistreSrodowiska z dnia 6 stycznia 2010xr.sprawie
zadaz ochronnych dla Kampinoskiego Parku Narodowed®any zad& ochronnych
sporadza s¢ i realizuje w cyklu rocznym. W dniu 8 czerwca 200®publikowane zostato
.Zawiadomienie Dyrektora Kampinoskiego Parku Namwdgo o0 przysipieniu do
sporadzania projektu planu ochrony Kampinoskiego Parlarodowego”. Projekt Planu
Ochrony jest obecnie w trakcie procedury opracowyasauzgadniania i opiniowania. Plan
ochrony dla parku narodowego spgiza s¢ na okres 20 lat. Zgodnie z art. 30 ust. 1 Ustawy
o ochronie przyrody projekt planu ochrony Kampinoskiego Parku Naroegw lgdzie
uwzgkdniat zakres konieczny do zatwierdzenia go jaka mdahrony obszaru Natura 2000
Puszcza Kampinoska PLC 140001.

W granicach Parku wyznaczong gbszary ochronycistej, ktére obejmuj gtdwnie ostoje
fauny, najcenniejsze kompleksyme i bagienno-kne. Ochrondcista polega na catkowitym
zaniechaniu ingerencji ludzkiej, aby nie zakiboaturalnych proceséw przyrodniczych.

W gminie Leoncin znajduje gbsiem, wymienionych pomej, obszarow ochronicistej:

Nazwa Powierzchnia Cele ochrony Uwagi
obszaru (ha)
Biela 45 dolinka midzywydmowa z torfowiskiem sasiaduje z 0.6. Wilkéw
niskim i prze§ciowym, zbiorowisko rélinnosci
turzycowej
Czarna Woda 85 ¢t olszowe, gidy niskie, dbrowy swietliste obszar ochronny im. prof

na granicy tarasu zalewowego i wydmowego,| Aleksandra Tuszki
stanowiska rélin chronionych

Granica 233 wydmy paraboliczne, pogranicze badiery obszar chroniony
mieszangwieze i wilgotne; lasywieze, ols; od 1936 .
ostoja zwierzyny (1§, bocian biaty)

Krzywa Goéra 1072 tereny wydmowe; pogranicze bagien

(kontrastowy krajobraz); stanowiskasko
chronionych; ostoja zwierzyny i miejscggbwe
ptakéw

Nart 17 ponad 200-letni drzewostan sosnowy, liczne| obszar ustanowiony
ponad 250-letniegby szyputkowe, dwa 300- | w 1940 r.
letnie graby; Sosna Krolowej Bony

Pazary 143 dua kotlina bagienna z torfowiskami niskimi i| teren niedogpny dla
unikatowymi zbiorowiskami rdinnosci; ludzi; wglad ograniczony;
miejsca ¢gowe izerowania ptactwa wodnego | jedynie czs¢ obszaru (27
ha) leey w gm. Leoncin

Rybitew 224 waty wydmowe i zaghienia medzywydmowe;
zyzne siedliska — bor§wieze/mieszanéwieze,
lasyswieze i wilgotne, &gi, olsy, turzycowiska,
stanowiska rél. chron.

Wilkéw 357 wynioste wydmy paraboliczne, borygtaowa
$wietlista, ponad 200-letnieglby; ostoja
zwierzyny (jelé, bocian czarnyzuraw)

Tabela 1. Obszary ochrodygistej w Kampinoskim Parku Narodowym w granicachi@nieoncin

Obszary_ochrony e#ciowej w obrbie Parku s to tereny cenne przyrodniczo, w ktorych
dziatania (zabiegi piegnacyjne) zmierzajdo przywrécenia ekosystemom i ich sktadnikom
cech naturalnych. Na tych terenach dopuszczadziatania zmierzage do unaturalnienia
zbiorowisk r@linnych i przywrdcenia rownowagi ekologicznej. Wystija one w gsiedztwie
obszarow ochrongcistej.
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We wschodniej agci gminy, w obebie Parku, na potnocnym kreu Puszczy Kampinoskiej,
znajduje st obszar ochrony krajobrazowgprochalskie Piachy”. Obejmuje on zespot bardzo
dobrze zachowanych wydm parabolicznych, cegyjsk unikatowym krajobrazem
».mazowieckiej pustyni”.

Rozporadzenie Rady Ministréw z dnia 25 wirga 1997 rw sprawie Kampinoskiego Parku
NarodowegdDz. U. nr 132, poz. 876) okila, co nasipuje:

§ 5.
1. Na obszarze Parku, z zasten@iem ust. 2, zabraniasi

1) polowania, wdkowania, chwytania, ptoszenia i zabijania dzigmcych zwierat,
zbierania pouy zwierzyny ptowej, niszczenia norggowisk zwierzcych, mrowisk,
gniazd ptasich i wybierania jaj,

2) pozyskiwania, niszczenia lub uszkadzaniawrzinnych rdglin,

3) zbioru grzybow i owocow poza miejscami dgateyznaczonymi,

4) wysypywania, zakopywania i wylewania odpaddlwinnych nieczystai,

5) zanieczyszczania wod, gleby oraz powietrza,

6) zmiany stosunkéw wodnych,

7) niszczenia gleby,

8) wydobywania skat i torfu,

9) palenia tytoniu oraz palenia ognisk pozajseami do tego wyznaczonymi,

10) stosowanig&odkdéw chemicznych w gospodarce rolnejnkg, zadrzewieniowej i
towieckiej,

11) prowadzenia dziatalé@ handlowej i ustugowej poza miejscami do tego
wyznaczonymi,

12) ruchu pojazddéw poza drogami do tego wyznano,

13) umieszczania tablic, napisow, ogtasmklamowych i innych znakéw nie
zwizanych z ochrapprzyrody, z wyjtkiem znakéw drogowych i innych znakow
zwazanych z ochranporzadku publicznego i bezpiecastwa,

14) zaktocania ciszy,

15) wywania motolotni i lotni,

16) wykonywania lotow cywilnymi statkami powietrymi poniej 2.000 m wysokszi
wzgédnej nad obszarem chronionym, z gilgjem lotow patrolowych i
interwencyjnych statkbw powietrznych LasBaistwowych oraz Restwowej Stray
Paarnej

2. Ograniczenia, o ktérych mowa w ust. 1, nie dntyc

1) wykonywania zabiegdéw ochronnych, hodowlanygielegnacyjnych,

2) prowadzenia badaaukowych za zgeddyrektora Parku,

3) prowadzenia gospodarki rolnegriej, towieckiej i zadrzewieniowej na obszarach nie
obgtych ochrom scista i czgsciowa,

4) czynnéci zwigzanych z dostosowaniem stanéw liczebnych zwierggngotrzeb
ochrony parku,

5) renaturalizacji stosunkéw wodnych i ekosysie,

6) prowadzenia akcji ratowniczych, likwidadsiuskow klesk zywiotowych i zwalczania
gradacji owadow,

7) wykonywania zadiaz zakresu obrongoi paastwa.

3.3.5.1.a Rezerwat Biosfery M&B ,Puszcza KampinosKa

Kampinoski Park Narodowy wraz ze streichronm (otuling) stanowaca od 2000r. Rezerwat
Biosfery (jest to nieustawowa forma ochrony przynod
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3.3.5.2 Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu

Poinocny fragment gminy Leoncin patny jest w obgbie Warszawskiego Obszaru
Chronionego KrajobraziDotyczy to obszaru potonego na tarasie korytowym rzeki Wisty
(miedzywala), objtego rownie przez Obszar Natura 2000 OSO ,Dolsradkowe] Wisty”.

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu utworzoostat zgodnie z Rozpaidzeniem
Wojewody Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997Awr.sprawie utworzenia obszaru
chronionego krajobrazu na terenie wojewodztwa wanskiego(Dz. Urz. Woj. Warsz.z
dnia 16.09.1997 mMNr 43, poz149z p&n. zm.). Obejmuje system terendéw w catym dawnym
wojewddztwie warszawskim. Jego podstawowym celeshggraniczenie zainwestowania na
terenach, ktore uktadajsic w naturalny, cigly system powizan ekologicznych, pomdzy
najwart@gciowszymi elementami struktury przyrodniczej regiotW jego ol¢bie — obok
podstawowego ukiladu terenéw (strefy ,zwykiej”) —nragniono dwie strefy o odmiennych
rygorach:

- zaostrzonych — strefszczegdélnej ochrony ekologicznej (,obejaumaj tereny, ktére
decyduj o potencjale biotycznym obszarOw oraz o istotnymaczeniu dla migracji
zwierzat, radlin i grzybdw”) — ktéra na terenie gminy Leoncin kppwa sk z granig
WOChK

- zlagodzonych — strefochrony urbanistycznej (,obejmaga wybrane tereny miast i wsi
oraz grunty o wzmmnym naporze urbanizacyjnym, posiagaj szczegblne warol
przyrodnicze”) — strefa ta nie wypluje na obszarze gminy Leoncin.

Obecnie Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazukdjonuje na podstawie
Rozporadzenia nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 |ute®@07 t w sprawie
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobré2a. Urz. Woj. Maz. z dnia 14.02.2007 r.
Nr 42 poz. 870).

Zgodnie z w/w Rozpoeglzeniem:

§ 4.

1. W strefie szczegdlnej ochrony ekologicznej Obszakazuje st
1) zabijania dziko wygpujacych zwierat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schranie
miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztonej ikry, z wyptkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynn&ci zwiazanych z racjonalp gospodark rolna, lesna, rybaclky i
towiecka;
2) realizacji przedsivzig¢ mogacych znaczco oddziatywd nasrodowisko w rozumieniu
art. 51 Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 ®rawo ochronyrodowiskd (Dz. U. z 2006 r.
Nr 129, poz. 902 i Nr 170, poz. 1217);
3) likwidowania i niszczenia zadrzewiigrodpolnych, przydrenych i nadwodnych, jeli
nie wynikap one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zap@nia bezpieczestwa
ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowrgymania, remontéw lub naprawy
urzadzen wodnych;
4) wydobywania do celow gospodarczych skat, w tgmiut oraz skamieniakgi, w tym
kopalnych szcgtkow roélin i zwierzat, a take mineratdw i bursztynu;
5) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztaicggh rzebe terenu, z wyjtkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lubeg@wosuwiskowym lub
utrzymaniem, budow odbudovid, napravy lub remontem urdzer wodnych;

! Obecnie przedsivziecia mogce znaczco oddziatywa nasrodowisko kwalifikowane sna podstawie Ustawy
z dnia 3 padziernika 2008 ro udos¢pnianiu informacji asrodowisku i jego ochronie, udziale spotetsteva w
ochroniesrodowiska oraz o ocenach oddziatywaniasnadowisko(Dz. U. z 2008 r. Nr 199 poz 1227 zA00
zm.), a take na podstawie Rozpaidzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 201 rsprawie przedswzie¢
mogycych znaczco oddziatywd nasrodowisko(Dz. U. z 20010 r. Nr 213 poz 1397).
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6) dokonywania zmian stosunkow wodnyctzgje stuza innym celom ni ochrona przyrody
lub zréwnowaone wykorzystanie aytkdw rolnych i lénych oraz racjonalna gospodarka
wodna lub rybacka;
7) likwidowania naturalnych zbiornikdw wodnych, tezeczy i obszaréw wodnobtotnych;
8) lokalizowania obiektow budowlanych w pasie skegoi 100 m od linii brzegoéw rzek,
jezior i innych zbiornikbw wodnych, z wgtkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw
stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnegnég lub rybackie;.
2. Zakazy, o ktérych mowa w ust. 1, nie dotycstalé wynikajacych z obowizujacych w
dniu wefcia wzycie rozporadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przaystego
oraz decyzji o warunkach zabudowy.
3. Zakazy, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 2, 4, nietydz ustalé wynikajacych z
zatwierdzonych w dniu w&gia wzycie rozporzadzenia dokumentacji geologicznych.

3.3.5.3 Obszary sieci Natura 2000

Celem programu Natura 2000 jest zachowanie wybtangedlisk przyrodniczych i
wybranych gatunkow zwiegz i roslin, szczegolnie waych dla calej Wspdlnoty
Europejskiej, wyznaczonych wedtug jednolitych krigev dla catej Wspdlnoty (gfych w

zalcznikach do dyrektyw WE).

W skiad sieci Natura 2000 wchagdz

- obszary specjalnej ochrony ptakéw (OSO) — wyzaaezna podstawie Dyrektywy Rady
79/409/EWG w sprawie ochrony dzikich ptakow tzwta$tej”,

- specjalne obszary ochrony siedlisk (SOO) — wyzaae na podstawie Dyrektywy Rady
92/43/EWG w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczywiaz dzikiej fauny i flory, tzw.
~Sledliskowej”.

W Polsce zasady funkcjonowania obszarow Natura p888la Ustawao ochronie przyrody
Z dnia 16 kwietnia 2004 r.

Ustawa definiuje m.in. co nggluje:
JArt. 33. 1. Zabrania gi z zastrzeeniem art. 34, podejmowania dziatmogcych, osobno
lub w pohczeniu z innymi dziataniami, znagzo negatywnie oddziatywana cele ochrony
obszaru Natura 2000, w tym w szczegdtio
1) pogorszy stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkésslin i zwierzat, dla
ktorych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000 lub
2) wplym¢ negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostgtnaczony obszar Natura
2000, lub
3) pogorszy integralnd¢ obszaru Natura 2000 lub jego p@rania z innymi
obszarami.”
»Art.33. 3. Projekty polityk, strategii, planéw rggraméw oraz zmian do takich dokumentow
a take planowane przedsiziecia, ktore mog znacaco oddziatywa na obszar Natura 2000,
a ktore nie g bezpdrednio zwazane z ochranobszaru Natura 2000 lub obszaréw, o ktorych
mowa w ust. 2, lub nie wynik@jz tej ochrony, wymagajprzeprowadzenia odpowiednie]
oceny oddzialywania na zasadach eékmeych w ustawie z dnia 3 pdziernika 2008 r. o
udostpnianiu informacji osrodowisku i jego ochronie, udziale spotetgtsva w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywaniaalowisko.”
JArt. 34, 1. Jeeli przemawig za tym konieczne wymogi nagdnego interesu publicznego,
w tym wymogi o charakterze spotecznym lub gospadarg i wobec braku
rozwigzan alternatywnych, wisciwy miejscowo regionalny dyrektor ochrony
srodowiska (...) mee zezwolk na realizag planu lub dziald, mogicych znaczco
negatywnie oddziatywana cele ochrony obszaru Natura 2000 (...), zapewniaykonanie
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kompensacji przyrodniczej niegnej do zapewnienia spojfw i wihasciwego
funkcjonowania sieci obszarow Natura 2000.”

Srodkowa i potudniowa &¢ gminy Leoncin zostala wtzona w system obszaréw
Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000. Graniwyznaczonego obszaru Puszcza
Kampinoska (PLC 140001pokrywap sie z granig kompleksu gitbwnego KPN (zgodnie z
opisem granic zawartym w Rozpadzeniu Rady Ministréw z dnia 25 wraga 1997r. w
sprawie Kampinoskiego Parku Narodowego (Dz. U. 82  1997r., poz. 876)). W
przypadku, gdy obszar Natura 2000 obejmujgciub cat@é obszarow i obiektéw obfych

juz prawnymi formami ochrony przyrody, takimi jak pankarodowe czy krajobrazowe,
zasady ochronne ustalone dla parkéw narodowych keajobrazowych s nadrzdne w
stosunku do wytycznych oboaziujacych dla obszaréw Natura 2000.

Puszcza Kampinoska (PLC 140001) stanowi obszarjadpef ochrony ptakow (OSO) i
obszar specjalnej ochrony siedlisk (SOO) sieci Na2000 — granice tych dwdch obszaréw
ochronnych catkowicie pokrywagic. Obszar ten stanowi osggptasy o randze europejskiej.
Wystepuja tu co najmniej 43 gatunki ptakow z ge#nika | Dyrektywy Ptasiej, 3 gatunki z
Polskiej Czerwonej Kspi (PCK). Obszar ma ogromne znaczenie dla zachawani
bioréznorodndci w centralnej Polsce. Zidentyfikowano tu 14 typéiedlisk z zaicznika |
Dyrektywy Siedliskowej i ponad 10 gatunkowslio i zwierzat z zahcznika Il Dyrektywy.
Najwicksze zagrgenie dla obszaru ,Puszcza Kampinoska” stagpbwianieczyszczenie
powietrza, zaniechanie tradycyjnej gospodarki rolileze ograniczenie aytkowania 4Kk,
urbanizacja terendw przylegtych, spadek poziomu graehtowych.

Péinocna ozs¢ gminy (taras korytowy rzeki Wisty, do granicy wymzonej watem
przeciwpowodziowym) zostata rowniewlaczona w system obszaréw Natura 2000.
Ustanowiono obszar specjalnej ochrony ptakéw (OSQYolina Srodkowej Wisly (PLB
140004) ktory obejmuje dolig Wisty pomidzy Dgblinem a Ptockiem, zachowagej na tym
terenie charakter naturalnej rzeki roztopowe] zzreni wyspami, wraz z tarasem
zalewowym pokrytym przez zaila i zadrzewieniaggowe, hki i pastwiska. Jest to ostoja
ptakow wodno-btotnych o randze europejskiej. \Wysja co najmniej 22 gatunki ptakéw z
Zalacznika | Dyrektywy Ptasiej, 9 gatunkow z PolskigeByonej Ksggi. Ujemny wpltyw na
obszar mee mi€ planowana regulacja koryta rzeki, a w szczeg@nplany kaskadyzacji,
zanieczyszczenie wod, niszczenie lasOw nadrzeczoyah ptoszenie ptakoéw w okresach

legowych.

Rowniez przez poinocny fragment gminy przebiega granicecjginego obszaru ochrony
siedlisk (SOO) — Kampinoska Dolina Wisty (PLH 140020bejmuje on odcinek doliny
Wisty pomidzy Warszaw a Ptockiem. Jest to fragment naturalnegajuzeki nizinnej o
charakterze roztopowym wraz z charakterystycznymef@aivym ukladem zbiorowisk
roslinnych reprezentacym petne spektrum wilgotdciowe i siedliskowe w olkbie obu
taraséw. Jednoczeie obszar jest fragmentem jednego z nampejszych europejskich
korytarzy ekologicznych. W granicach gminy Leonoinszar ten pokrywa gizasadniczo z
obszarem DolinaSrodkowej Wisly, jednak jest od niego szerszy w pétm-zachodnie]
czesci gminy — wykracza tam na potudnie poza dinwyznaczon przez wat
przeciwpowodziowy i obejmuje spory fragment tarkagowego.

3.3.5.4 Pomniki przyrody

Na terenie gminy Leoncin wygiuja liczne drzewa o charakterze pomnikowym i pomniki
przyrody o duej wartgci przyrodniczej, historyczno-paatkowej i kulturowej. § to grupy
drzew i pojedyncze drzewa. W sumie jest ich (papedg drzewa i grupy drzew) ponad 20, z
czego 17 zlokalizowanych jest na terenie KPN. Najase bezwzgtdng ochrore w/w
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obiektéw. Doktadny wykaz w/w drzew wymaga obecnieryfikacji, gdy czes¢ drzew

znajdugcych s¢ w wykazie ju nie istnieje, np. @b szyputkowy w Leoncinie (tzw. ab

Chrystowskiego”), ,sosna powsizow 1863 r.” (rugta w 1984 roku). W oparciu o deghe

zrodka naniesiono na rysunku Studium orientagypkalizacg tych drzew. W promieniu 15-
metrowej strefy ochronnej wokdt pomnikéw przyrodysaelka dziataln& projektowa,

lokalizacyjna, inwestycyjna, wykonawcza wymaga uhgenia z Wojewddzkim
Konserwatorem Przyrody.

3.3.5.5 Rezerwaty przyrody
Na terenie gminy Leoncin, w jej pétnocnegéa znajduj sie dwa rezerwaty przyrody.

Rezerwat przyrody ,Zakole Zakroczymskie” mgzm powierzchng 528,42 ha. Potmny
jest na terenach gminy Czosnow i Leoncin i obejmwyspy, piaszczyste tachy oraz wody
ptynace rzeki Wisty. Rezerwat na terenie gminy Leoncapmaje powierzchri 58,94 ha,
oznaczony w ewidencji gruntéw wsi Stare Grochake jdziatka nr 135.

Rezerwat ,Wikliny Wglane” ma 4czm powierzchng 340,5 ha. Potmony jest w gminach

Zakroczym i Leoncin i obejmuje wyspy i tachy piasygste porénigte wiklinami oraz wody

ptynace rzeki Wisty. Na terenie gminy Leoncin zajmujespdr 287,05 ha.

W sktad rezerwatu wchodobszary:

- 0znaczone w ewidencji gruntdbw wsi Nowe Grochakojdziatka nr 364 — o powierzchni
182,01 ha,

- 0znaczone w ewidencji gruntow wsi Glusk jako tkaanr 1 — o powierzchni 43,22 ha,

- oznaczone w ewidencji gruntow wsi Nowa Mata Wieko dziatka nr 235/2 — o
powierzchni 182,01 ha.

Dla obszaréw w/w rezerwatow oba&ilja zakazy i ograniczenia dla rezerwatéw przyrody
wynikajace z ustal® Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie prayrtekst jedn. Dz.
U. z 2004 r. nr 92 poz. 880) (Art.15 Ustawy).

3.3.5.6 Parki i ogrody zabytkowe

Na obszarze gminy Leoncin zlokalizowany jest pamkoitki wpisany do ewidencji
Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkavdat, wpisu do ewidencji — 1985
r. (jednak nie wpisany do rejestru zabytkow MWKBark zostat zatmny w XIX w.
Znajduje s¢ w miejscowdci Nowy Secymin, w zachodniej €xi wsi (przy drodze). Obecnie
stanowi wiasn& prywatry i zostat podzielony na dziatki ewidencyjne bez glgdnienia
uwarunkowa wynikajacych z jego wart&i przyrodniczo-kulturowej. Stan zachowania
zatazenia parkowego — zty, zaniedbany.
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3.4 Uwarunkowania historyczno-kulturowe
3.4.1 Zarys historii gminy

8 tys. lat p.n.e. (epoka kamienna) Pierwslegly bytngci cziowieka na obszarze Gminy
(pradziejowe obozowiska, osady i cmentarzyska).

X-XI w. n.e. Powstaje grodzisko obronne (refugidlnetzw. Stare Zamczysko (poza
granicami obecnej Gminy Leoncin).

XV w. Pierwsze wzmianki o niektorych wsiach na teeeobecnej Gminy Leoncin (1420 r. —
Wilkow; 1469 r. — Gtusk, Rybitew).

1467 r. Whczenie ziem nalacych do ksizat mazowieckich i obejmagych obeca Gmirg
Leoncin do Korony.

1632 — 1648 r. Rejon miejscowa Gorki (bwczesne starostwo kampinoskie) jest atmmn
polowa kréla Whadystawa V.

1734 r. Pierwsze wzmianki o miesfkach Bud Secomskich w kgiach metrykalnych
parafii Glusk. Nazw ,budy” okreslano osiedla ,budnikow” zajmagych s¢ eksploatag lasu
I wypalaniem wgla drzewnego na obszarze Puszczy Kampinoskiej.

1778 r. Krol Stanistaw August Poniatowski potwieadzatazenie kontraktu pomdzy

kolonistami holenderskimi a stargskampinoskim Gutkowskim na zaenie wsi ,ha
zaragslach” w Wilkowie. W drugiej potowie XVIII w. i na pczatku XIX w. na tarasie
zalewowym Wisty rozwija si osadnictwo holenderskie i niemieckie (tzw. ,wsiederskie”).

XIX w. Pierwsze zapiski w kronikach parafialnychtgltzace miejscowséci Leoncin. Nazwa
wsi, zwigzane] z osadnictwenmzydowskim, pochodzi od dziedzica tej ziemi Leona
Chrystowskiego.

1863 r. Okolice Leoncinagsarery walk powstaczych podczas Powstania Styczniowego.
Pamatka po tych czasach jest powalona ,Sosna Pawsta” w Gorkach, na ktorej kozacy z
wojsk carskich wieszali wgiych do niewoli powstécow.

1881-1885 r. Wzniesienie neogotyckiegostiota katolickiego p.w.sw. Matgorzaty wg
projektu J.P. Dziekiskiego (wedtug innyclirodet: F. Braumanay miejscowdci Leoncin.
Réwnoczénie do Leoncina przeniesiona zostaje z Gluska &aptimentarna, zbudowana w
1789 roku jako wotum dgkczynne za zwyestwo hetmana Stefana Czarnieckiego nad
Szwedami. Kéciét staje st osrodkiem dalszego rozwoju miejscoven

1904 r. W Leoncinie, w rodzinie chasydzkiego rabiradzi s¢ Isaac Bashevis Singer —
swiatowej stawy pisarzydowski, tworacy gtéwnie w ¢zyku jidysz, uhonorowany w 1978 r.
Nagrody Nobla w dziedzinie literatury.

1914 — 1918 r. Podczas | wojdwiatowej w rejonie Leoncina togzsi walki pozycyjne.
Puszcza Kampinoska jest obszarem daiakwojsk carskich. W wyniku ostrzatu
artyleryjskiego w znacznym stopniu zniszczeniu alkgciét i zabudowania w Leoncinie.
Niemcy buduy tartak w Zamczysku Nowym kéza go kolejky waskotorowa z Piaskami
Krélewskimi, gdzie byta zlokalizowana sktadnicawina i punkt przetadunkowy.
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1919 — 1952 r. Funkcjonuje gmina Gluskdira jednostk administracyja wojewddztwa
warszawskiego, w powiecie sochaczewskim (w czdsiojny swiatowej przejciowo poza
administracy polsky), z siedzilp wkadz gminnych we wsi Leoncin.

1920 r. Utworzenie szkoty powszechnej (podstawowej)Leoncinie (okresie okupacji
niemieckiej podczas Il wojnywiatowej szkota nie funkcjonowata — w jej budynkiehicy
zlokalizowali biuro zargdu gminy). W okresie mdzywojennym funkcjonuje réwnieszkota
w Gorkach, ktorej dziatalrséo wznowiono w 1946 roku.

1920-1921 r. Odbudowa kaiota p.w.sw. Matgorzaty po zniszczeniach wojennych (znacznie
obnizone zostaj wieze kdcielne).

1923 r. Kolonici — wyznawcy kéciota ewangelicko-augsburskiego wzngsizewniany zbor
luteraaski w miejscowéci Nowy Secymin (obecnie wiasftoparafii rzymsko-katolickiej).

1926-1928 r. Polskie Towarzystwo Krajoznawcze wgdycpierwsze znakowane szlaki
turystyczne w Puszczy Kampinoskiej (m.in. szlakohen - Gorki - Zamczysko - Kampinos
- Komoréw - Paprotnia — Sochaczew). Rozwdj turyisigstaje zahamowany przez wybuch
[l wojny swiatowe)j.

1939 r. W rejonie Goérek 17 wrada 1939 r. Grupa Operacyjna Kawalerii pod dowodztw
gen. Romana Abrahama rozbija niemiecki bataliontemyaowany, torujc Armii "Pozna" i
"Pomorze" drog do Warszawy.

1942 r. Wywdzka wikszaici Zydéw z Leoncina przez Niemcow do getta w Nowym Daeor
Mazowieckim, a nagpnie do obozéw zagtady.

1944 r. W okresie Powstania Warszawskiego grupyypamckie prowadg potyczki z
wojskami hitlerowskimi na obszarze Puszczy KampgiresWioski parafii Leoncin: Teofile,
Ga, Stanistawow, Rybitwa, Polesie, Grochal g&dowo Leoncin zostaj spalone podczas
pogromu partyzantow.

1945 r. W nocy z 16 na 17 stycznia wojska niemeakiuszczaj Leoncin, na ich miejsce
wkraczaj 17 stycznia wojska radzieckie. Zpo zakaczeniu Il wojnyswiatowej osadnicy
niemieccy i holenderscy zosiayvysiedleni z terendw nadwl@nskich. Zasiedla je ludrié
polska — mieszkacy najblizszych okolic oraz repatrianci zza Bugu.

1947 r. Polskie Towarzystwo Turystyczno-Krajoznagvcadnawia znakowanie szlakéw
turystycznych (m.in. Leoncin — Czenfgk).

1947 r. Tereny gminy Glusk nawiedza g@ota powdd — zalany zostaje obszaegajacy do
Leszna w Puszczy Kampinoskiej. W latach kolejnyt®48-1950) prowadzone prace przy
usypywaniu watéw przeciwpowodziowych nad Wist

1952 r. — Gmina Gtusk zostaje zniesiona — na jejsue powstaje Gmina Leoncin.

1959 r. Na mocy rozpogdzenia Rady Ministrow utworzony zostaje Kampinostark
Narodowy, w ktorego skiad wchodzi m.in. potudnioezs¢ gminy Leoncin (obszary gt
lesne, bagienno-kne, torfowiskowe i wydmowe).

1970 r. oraz 1999 r. Andrzej Wajdagkr sceny do filméw ,Brzezina” i ,Pan Tadeusz” w
brzozowym zagajniku koto Starego Polesia
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1978 r. Budowa keiota parafialnego w Goérkach, zrealizowana po daligemaganiach
mieszkacow wsi z komunistycznymi wiadzami (wielokrotne ocalny udzielenia zgody na
budowe, najazdy oddziatdbw milicyjnych). Kei6t sptorgt w 1999 roku, lecz w roku 2000
zostat odbudowany.

1990-1995 r. Budowa Koiota parafialnego w Nowinach - Sanktuarium MatkosRiej
Radosnej Opiekunki Przyrody. Nowiny stagic osrodkiem parafii przeniesionej z Nowego
Secymina (erygowanej w 1988 roku). Obraz Matkiz&o(pochodzcy z kaica XVII w.)
zostaje uroczcie koronowany w roku jubileuszowym 2000 przez pagan kardynata Jozefa
Glempa.

1999 r. Rozbudowany Zespot Szkot w Leoncinie otramimic Jana Pawta Il. Odstogta
zostaje tablica pargikowa.

3.4.2 Rozwdj przestrzenny gminy w przekroju historgznym

Waznym elementem w zakresie ksztattowania przestrzgnngminy jestswiadomaé
rozwoju historycznego terenu. W ramach prac naddiGbo przeanalizowano degine
opracowania historyczne, publicystyczne, artykubgtgpne w prasie lokalnej i w internecie,
a take materiaty kartograficzne.

Przeprowadzona analiza pozwolita na pledzenie kolejnéci powstawania jednostek
osadniczych, zainwestowania obszaru gminy. kiwda takze zidentyfikowanie povizan
komunikacyjnych, przeksztatoe terendéw Iénych, lokalnego ukladu hydrograficznego,
zagospodarowania terenéw zalewowych nad AVietaz ksztaltowania ei tendencji
urbanizacyjnych na obszarach wiejskich. Analizpoewalaj na wycagniecie wnioskéw na
temat przeksztatteoraz cech obszaru gminy.

Rozpoznanie archeologiczne obszaru, prowadzonesgaltie w ramach ogdélnopolskiego
programu ,Archeologiczne Z¢fie Polski”, a take podczas wcZeiejszych bada
doprowadzito do zlokalizowania 331 stanowisk ardébgcznych na terenie gminy Leoncin
(wg stanu na 2001 rok)oraz obgcia ochrom konserwatorsk rozlegtych stref
archeologicznych (obszary wymageg dalszych bada ktérych uksztattowanie terenu
wskazuje na ich zasiedlenie w okresie prehistogitzn w staraytnosci). Pozostatéci
obozowisk, osad i cmentarzysk sSwiadectwem osadnictwa z epoki kamiennej (od 8
tysiaclecia p.n.e.), gdy luddé zajmowata s gtdwnie mylistwem, rybotdwstwem i
zbieractwem.

Pozostatécia osadnictwa wczeskedniowiecznego (X-XI w. n.e.) jest Stare Zamczysko
potozone na potudniowy-wschod od Leoncina, w rejonie @sirki, znajdujce s¢ tuz za
grania gminy Leoncin, na terenie gminy Leszno w powieg@szawskim zachodnim. To
grodzisko obronne ma fokmcylindrycznego kopca, otoczonego dwoma pasmamowat

I fos, wzmocnionymi dawniej drewnianymi ostrokotan®becnie porénigte jest przez
starodrzew lasu mieszanego.

Z uwagi na nisk jakos¢ gleb, zwarty kompleks $ay oraz zréanicowane warunki
topograficzne, zwizane z wysfpowaniem terendw wydmowych i bagiennyahofikowa i
potudniowa czs¢ gminy) dziatalné¢ cziowieka na terenie obecnej Gminy Leoncin przez
wieki ograniczata sijedynie do obrzey Puszczy oraz brzegdw rzeki Wisty. Na tych terénac
(pétnocna cgs¢ gminy) gleby g bardziej urodzajne, jednak gospodarowanie utrdginia
coroczne powodzie, podczas ktérych wody Wisty zalgwpola, pastwiska i niszczyly
dobytek. Rozwoj osadnictwa wiejskiego przyniést eskip@nego sredniowiecza — z XV
wieku pochodz pierwsze wzmianki o wsiach — Gtusk, Rybitew, Wilko
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Srodowisko l&ne Puszczy Kampinoskiej ulegato bardzo powolnymeksztatceniom. W
XVIII wieku pojawili si¢ tam ,budnicy” zajmujcy sk wyrebem lasu i przerobem drewna na
popidt, pota, smot, terpentyr, kalafong, dziegi€, garbniki, vegiel drzewny, gonty, klepki

i deski. Osadnicy ci zamieszkiwali ,budy” - prowryozne kurne chaty, e¢gciowo
zagkbione w ziemi. W ¢iglym poszukiwaniu surowca przenosile @ miejsca na miejsce,
pozostawigic za soh potacie wygbanego lasu. Osada ,budnikbw” w rejonie Secymina
(Budy Secomskie) data pagek p&niejszej wsi Nowiny (,nowinami” nazywano miejsca
dopiero co wylesione).

Bardzo istotny wpltyw na rozwéj zagospodarowanieeptzennego obszaru obecnej Gminy
Leoncin mieli osadnicy ,@derscy”, ktorzy pojawili s tutaj w potowie XVIII wieku. Na
terenach poloonych pomgdzy potnoca grania puszczy a rzek Wista, podlegajcych
corocznym zalewom rzecznym koléai osiedlani byli na tzw. prawie holenderskim. Bigi
mennonici z Holandii, Fryzji, w pdiejszym okresie réwnie ewangelicy z Niemiec.
Kolonisci byli obeznani z gospodarowaniem na terenachwzalgch. Ich dziataln&
doprowadzita do powstania bardzo charakterystyazrkegjobrazu kulturowego na obszarze
tzw. Powsla Kampinoskiego.

Oledrzy osuszyli bagna, zagospodarowali tereny doptey nie zamieszkane, prowadzili
intensywra, gospodark rolna (uprawa zbg, ziemniakéw, burakéw cukrowych, sadownictwo,
wikliniarstwo, hodowla bydta rasowego, koni, trzoclylewnej, drobiu). Osady miaty zwykle
forme¢ wsi rzdéwek sytuowanych w pobli rzeki. Cechowat je charakterystyczny system
drozny, lokalizacja dziatek, sztuczne nasadzenia, megdje. Dziatki miaty najogciej ksztait
prostokta lub rownolegtoboku, zwréconego przemee diwzszym bokiem do rzekSiedliska
usytuowane byly w poblu gtéwnej drogi biegicej przez wié i pofaczone z g drogami
dojazdowymi. Drogi biegly esto na sztucznie usypanych podsgeniach (tzw. ,trytwy”).
Rowy i stawy melioracyjne mialy odprowadza pdl nadmiar wod. Zabezpieczenie terenu
przez wylewami woéd stanowity waly przeciwpowodziowd/alty te byly pocatkowo
niewielkie, dlatego jako dodatkowe zabezpieczenieegh nurtem rzecznym na miedzach
polnych, a take w poblizu zagrod sadzono wierzby i topole, a éatlgrodzono optotkami z
gakzi wierzbowych. Optotki przepuszczaty wody powode® ale zatrzymywatly niesione
przez rzek namuty, ktére wykorzystywano dazyznienia gleby. Dopiero w miaruptywu
czasu zac#o usypywa wicksze waty, skuteczniej opiesap sé naporowi wod rzecznych.
Zagrody lokowano na sztucznie usypanych wzniesibnigzw. ,terpy”). Domy stawiano
zwykle frontem do nurtu rzeki oraz do drogi biegs wzdiw cieku wodnego, &Zcia
mieszkalma w gor rzeki (jedynie sporadycznie szczytem do drogi lméki). Zabudowania
miescity pod jednym dachem ¢& mieszkalq oraz gospodargz(obora, stajnia, kurnik,
stodofa itp.). Cgs¢ mieszkalm domu lokowano w gérnurtu rzeki lub prostopadle do jej
biegu — w przypadku zalewu woda powodziowa wchadagjpierw do oxci mieszkalnej,
dopiero potem do gospodarczej, wymyyeajnieczystéci, ktére zatrzymywaly si na
zlokalizowanych na polach plecionych wierzbowychotath rozcignietych pomédzy
wierzbami i topolami.Gdy woda miata pojawi sic na dolnym pitrze lub w piwnicy,
inwentarz zywy, zapasy, pasze przenoszono na zsmy poziom budynku.

Do wsi w ktérych osadzono kolonistow holenderskighll potowie XVIII w. nalezaly:
Gniewniewice (Stare, Nowe i Folwarczne), Nowa M@&s, Nowy Secymin, Wilkow nad
Wista, a na pocgtku XIX w.: Krubiczew, Mata Wi¢ przy Drodze, Nowe Grochale, Nowiny,
a take Kepa Grochalska i Kpa Kotaiska, gdzie réwniepojawita s¢ zabudowa zagrodowa.

Materialnymi pozostakziami po dziatalnéci Olgdréw na obszarze obecnej Gminy Leoncin
sa drewniane chatupy w zachowane wekazej liczbie w Nowym Secyminie i Wilkowie nad
Wista, a take pojedyncze obiekty — w Gniewniewicach Folwarcimyidowej Mate] Wi,
Nowinach. Stan zachowania budynkow jestzngd — w wikszdci sredni lub  zly.
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Swiadectwem osadnictwa holenderskiego i Afiéjszego) niemieckiego as réwniez
zdewastowane cmentarze kolonistéw w Gniewniewidaalwarcznych, Nowym Secyminie,
Wilkowie nad Wish oraz zbor ewangelicki z 1923 r. w Nowym Secymiigi@an zachowania:
dobry — budynek odrestaurowany). Nie mgleapomina o krajobrazie kulturowym, ktory
ulegt znacznemu przeksztatceniu, jednak — w szdaeg) w Nowym Secyminie i Wilkowie
nad Wish nadal zachowuje charakterystyczne cechy, wymagagachowania i ochrony
(roztogi pol, sztuczne nasadzenia, pasy wierzb wzdiiedz, rowy melioracyjne, plecione

ptoty).

Rozw0j miejscowsci Leoncin wiaze sk z jednej strony z nadaniami gruntow dla osadnikow
zydowskich, a z drugiej — z budavkosciota parafialnego i rozbudawosady wokét tego
kosciota. Pierwsze zapiski w kronikach parafialnychkamupce na istnienie wsi Leoncin
pochodz z XIX wieku.

Dziedzic tej ziemi Leon Chrystowski sprzedatgsadnikomzydowskim przybylym m.in. z
Zakroczymia, wypdzonym z tego miasteczka przez cargolicjc. Mieszkacy na cz&é
dziedzica nazwali nowopowstalosa@ ,Leoncin”. Na pocatku XX wieku w Leoncinie
mieszkato okoto 30-4Qydowskich rodzin. Miejscowiydzi zajmowali st prowadzeniem
gospdd, drobnym handlem domakmym oraz rzemiostem. Niektérzy z nich posiadali
niewielkie pola i sady owocowe. We wsi funkcjonowddewniany dom modlitwy oraz
mykwa (rytualna tania). Miejscowd¢ znana byta w okolicy z jarmarkéw. W 1902 roku
urodzit sg tutaj, w rodzinie chasydzkiego rabina Pinkasa Mer®ingeraswiatowej stawy
pisarz zydowski Isaac Bashevis Singer (od 1935 r. na emjigva Stanach Zjednoczonych;
uhonorowany w 1978 r. NagradNobla w dziedzinie literatury; zm. 1991 r. w Miama
Florydzie). Jak opisywat Leoncin z patku 1.B. Singer w jednym ze swych opowiada
.Leoncin byt maléki, nie wiekszy niz piaszczysty rynek, na ktérym co tydzispotykali s¢
okoliczni chiopi. Otaczaly go chatupki kryte strhedub gontem pozieleniatym od mchu.
Kominy przypominaly garnki. Poruzy chatami rozpgieraty s¢ pola, na ktorych
wiasciciele sadzili warzywa i wypasali kozy”.

Na powstaniu i rozwoju miejscowt zawayta takze budowa kéciota parafialnegosw.

Matgorzaty, ktory wzniesiono na wydmie w latach 18885. Para§i zdecydowano si

przenig¢ z Giluska do Leoncina z uwagi naagle powodzie. Fundatorem daota byt

wspomniany Leon Chrystowski. Leoncin byt szczegdinyrzypadkiem, gdy kaiot

postawiony na pustkowiu przyczynitgsdo rozwoju osadnictwalN roku 1885 zapisano:
.-..ZWiedzapcemu & posesj wsrod lasu, przedstawi giliteralnie tylko kacidt, plebania,
zabudowania gospodarskie, donsdielny; z czasem ni@ zjawh sie okoto kaiciota wiejskie

zagrody; datd jednak w prawdziwym pustkowiu stoi télitzny kosciot’.

Kolejne dziesjciolecia przyniosty znaezy rozwoj osady, jednak przerywany okresami
wojennymi, podczas ktorych doszto do pewgch zniszczé Podczas | wojngwiatowej w
wyniku ostrzatu artyleryjskiego Koiot parafialny i cgs¢ zabudowy wsi ulegt znacznym
zniszczeniom. Kériot odbudowano w latach 1920-1921, jednak w znoeej formie
(znacznie obmone zostaty wige). Il wojna swiatowa przyniosta spalenie miejscoded
Teofile, G&, Stanistawow, Rybitwa, Polesie, Grochal ¢gzowo Leoncin podczas pogromu
uczestnikdbw Powstania Warszawskiego (1944) przegskao hitlerowskie. Z Leoncina
znikreli Zydzi — wywiezieni w 1942 roku przez do getta w Nowipworze Mazowieckim, a
nastpnie do nazistowskich obozow zagtady. Po 1945 rp&stali natomiast wysiedleni
zamieszkujcy od dwoch wiekéw ,Powle Kampinoskie” osadnicy ,ederscy” (o
korzeniach holenderskich lub niemieckich)¢stp oskarani o wspotprag z okupantem. Jak
pisze J. Szatygin (2004): ,Wsie nadianskie miaty bardzo wysoki procent mieszakaw,
okreslajacych swa narodowd¢ jako niemieck. Nie brakowato w nich i Polakdw.
Dobrosisiedzkie kontakty, wzajemny szacunek i zrozumiemgpotmieszkacow, w wielu
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aspektach wicz wzorowe wspdélcie nie wystarczyly by zapobiec nadchacy tragedii.
Okrutna wojna, wzajemne uprzedzenia i dziataniacpads okupacji hitlerowskiej oraz
ustalenia jalthskie spowodowaly praktycznie catkowite wysiedlenmeieszkacow z
olederskich wsi. (...) Pobyt @réw w Polsce skzyt sk nieodwotalnie. Czy zniknie
réwniez ich dziedzictwo, czas poke.”

W okresie powojennym naglita rekonstrukcja zabudowy Leoncina, a Zakinnych
zniszczonych podczas Il wojriyviatowej wsi. W 1947 roku rejon ten nawiedzit kdiak —
ogromna powogl Okoliczna ludné schronita si we wzniesionym na wydmie kciele
parafialnym. W rok po powodzi rozpage prace przy usypywaniu watow
przeciwpowodziowych nad Wist ktére ukaczono okoto 1950 roku. Po 1952 roku, gdy
przeniesiono siedz¢bgminy z Gluska, w Leoncinie zlokalizowano WdzGminy i wszystkie
instytucje gminne. Powstaly liczne nowe budynkiteczndci publicznej, m.in. kéciot
parafialny w Gorkach (1978), Sanktuarium Matki BegiRadosnej Opiekunki Przyrody w
Nowinach (1995), sukcesywnie rozbudowywany byt meky Zespotu Szkét w Leoncinie
(1974, 1979, 1999), Zespotu Szkét w Gorkach (198¥72, 1989) oraz Zespotu Szkét w
Gtusku z siedzipw Nowych Grochalach.

3.4.3 Obiekty zabytkowe i ob¢te ochroma prawna na terenie gminy
3.4.3.1 Zabytki nieruchome

Wynikiem prac zespotu opracowdopgo Studium jest spadzenie projektu ,Gminnej
Ewidencji Zabytkow Nieruchomych. Gmina Leoncin”gkt wykonano rownig na potrzeby
Studium. Opracowanie to urdawia zidentyfikowanie wartéci kulturowych obszaru gminy,
podaje informacje o aktualnej formie ochrony komseorskiej zabytkow nieruchomych,
wskazuje rownig obiekty, ktore posiadajwartasci historyczno — kulturowe a niey ®bjete
ochrory, konserwatorsk i nalery rozwazy¢ ich wpisanie do Gminnej Ewidencji Zabytkow
Nieruchomych oraz ewentualnie rozwé& objgcie ich formy wyzszej ochrony
konserwatorskiej. Zatzone zestawienie nie uwgdhia obiektow ju nieistniegcych.
Zostato opracowane po doktadnej wizji objazdowegne i sprawdzeniu, czy obiekt istnieje.
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TAB.2 ZABYTKI NIERUCHOME Z OPRACOWANYM PROJEKTEM GMINNEJ

KARTY EWIDENCJI ZABYTKOW (stan — grudzi@2010)

Nr | Nr ew. dz. | miejscowéé adr | obiekt datowanie ewid data ewid | rejestr data ejestr | uwagi Szalygin
1 |71/2 Glusk Miejsce po cmentarzu Il pot XVIllw. C 1995 Zlikwidowany w 1884

2 |60/1, 60/2| Gniewniewice Folwarczne Cmentarz Ristdw Il pot XVlllw. |C 1995 81

3 |27 Gniewniewice Folwarczng 20 Chatupa 1926 1156 9881 80

4 |80/2,80/3| Grochale Nowe Cmentarz parafialny XDXw. C 1998 Zlikwidowany

5 1113 Leoncin; pl. R. Kobendzy Kaot p.w. sw. Matgorzaty 1881-85 337 1976 1052/1045  1974.02.18

6 |114 Leoncin; pl. R. Kobendzy Kaplica cmentarna - X¥w. 339 1976 1053/901 1971.02.25

7 1114 Leoncin Cmentarz paraf. psm. Malgorzaty 1880 C 1984

8 |114 Leoncin; pl. R. Kobendzy Brama przeddiotems$w. Matgorzaty | 1881-85 338 1976

9 |150/2 Nowy Secymin Zbér ewangelicki wraz z teman 1923 520 1998 1644 1997.11.26 179
10 | 144 Nowy Secymin Cmentarz kolonistow K. XIXw. C 1995 180

11 | wg. karty | Nowy Secymin Park dworski P 1985

12 | 13/3 Nowy Secymin Cmentarz parafialny 1990 P/C| 1995 Nie ma cech zabytku

13 | 243/1 Nowy Secymin 2 Chatupa ,holenderska” 1901 521 1989 173,174
14 | 227 Nowy Secymin 6 Chatupa ,niemiecka” 1934 523| 1988 174

15| 197 Nowy Secymin 10 Chatupa ,holenderska” 1933 245 | 1989 176

16 | 178 Nowy Secymin 20 Chatupa ,niemiecka” 1933 526| 1988 179

17 | 133 Nowy Wilkow 23 Chatupa 1938 528 1991

18 | 48/2 Nowy Wilkéw 31 Stodota 1937 529 1991

19| 113 Nowy Wilkow 40 Chalupa 1924 530 1991

20 ] 95 Polesie Stare 22 Chalupa 1912 685 1988

21| 64 Secymin Polski 23 Chatupa 1900-10 800 1989

22|27 Stanistawow 66 Stodota 1939 833 1991

23 [ 106 Teofile 38 Stodota 1932 854 1991

241 216 Wilkéw nad Wist Cmentarz kolonistéw Il pot. XVlliw| C 1995 262

25 | 85/2 Wilkéw nad Wisg} 21 Chatupa L 30. XXw. 869 1989 260,26
26 | 411/1 Wilkéw Polski 5 Chalupa AW, XIXw. 870 1989 Przebudowana

27 | 177/3 Wilkéw Polski 72 Chalupa | pot. XIXw. 873 |1989

28 | 76/2 Nowiny 9 Chalupa K. XIXw. 159,160
29 | uwagi Nowy Secymin 9 Dom mieszkalny ,niemiecki” 1935 224/1, 224/2, 224/4 175
30| 183 Nowy Secymin 18 Dom mieszkalny ,niemiecki” 9256 178

31| 128/2 Wilkéw nad Wist 3 Chatupa ,holenderska” L. 20. XXw. 257,258
321 90/2 Wilkéw nad Wis} 17 Chalupa L. 20. XXw. 259

33| 90/2 Wilkéw nad Wist 17 Obora murowana L. 20. XXw. 259
34|68 Secymin Polski 22 Chatupa ~1900

351 110/1 Leoncin; pl. R. Kobendzy| Budynek miesakahandlowy K. XIXw.

36| 173 Nowy Secymin 21 Dom mieszkalny ,niemiecki” . 30. XXw.

Objasnienia do tabeliNr — numer Karty Gminnej Ewidencji Zabytkéw oraz nuraabytku na rysunku gminy LeonciNy ew. dz.— numer ewidencyjny dziatki, na ktorej znajduje abiekt

wedtug stanu na grudzi2010 —zrédto: Geoportal.gov.pkdr — numer adresowy (pocztowy) obiektus(jgosiada);ewid — symbol karty lub numer ewidencji wedtug danychadwieckiego

Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow (P-zeszyt emijigoarku, C-karta cmentarzagjestr — numer z rejestru Mazowieckiego Wojewddzkiego @mwatora ZabytkéwSzatygin— numer

strony w publikacji ,Katalog zabytkéw osadnictwaldérderskiego na mazowszu” autorstwa J. Szalygirch WG Warszawa 2004r.
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3.4.3.2 Stanowiska archeologiczne

Na obszarze Gminy Leoncin znajaugic liczne stanowiska archeologiczne, wpisane do
ewidencji Mazowieckiego Konserwatora Zabytkéw w ¥zawie. § to:

nr obszaru AZPR nr stanowiska na obszarze

53-61 1,2,3,4,5,6,7,8,9, 10, 11, 12, 131K 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23,
24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 34, 35, 3638739, 40, 41, 42, 43, 44,
45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56p8759, 60, 61, 62, 63, 64,
65, 66, 67, 68, 69, 70, 71, 72, 73, 74, 75, 76,/87./9, 80, 81, 82, 83, 84,
85, 86, 87, 88, 89, 90, 91, 92, 93, 94, 95, 9698799, 100, 101, 102, 103,
104, 105, 106, 107, 108, 109, 110, 111, 112, 113, 115, 116, 117, 118,
119, 120, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127, 128, 130, 131, 132, 133,
134, 135, 136, 137, 138, 139, 140, 141, 142, 143, 145, 146, 147, 148,
149, 150, 151, 152

53-62 1,2,3,4,5,6,7,8,9, 10, 11, 12, 13,14 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23,

24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 3533638, 39, 40, 41, 42, 43,
49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 606@163, 64, 65, 66, 67, 68,
69, 70, 71, 72,73, 74,75, 76, 77, 78, 79, 8082183, 84, 85, 86, 87, 88,
89, 90, 91, 92, 93, 94, 95, 96, 97, 98, 99, 10Q, 102, 103, 104, 105, 104,
107, 108, 109, 110, 111, 112, 113, 114, 115, 118, 118, 119, 120, 121,
122,123, 124, 125, 126

54-60 21, 26

54-61 1,2,3,4,5,6,7,8,10, 11, 12, 13, B4,156, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24,
25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 3638739

54-62 1,2,3,4,5,6,7,8

55-61 3,4,5,6,8,9, 10, 14, 15, 16, 17, 20

55-62 19, 20

Tabela 3. Stanowiska archeologiczne w gminie Leongiisane do ewidencji Mazowieckiego Konserwatora
Zabytkow w Warszawie

Bezparednio za granig Gminy Leoncin na terenie Gminy Leszno, na ter&@mpinoskiego
Parku Narodowego, znajdujegc sstanowisko archeologiczne wpisane do rejestru tkéty
Jest to grodzisko wczesfrtedniowieczne, wpisane do rejestru zabytkdw pod11128/755
(nr ewidencyjny AZP: 55-62/11) Grodzisko posiadasw, forme krajobrazow, naley je
zachowa jako swiadectwo historyczne, utrzyrbaw naleytym stanie i odpowiednio
eksponowa w terenie. Ze wzgtu na warté¢ stanowiska oraz dgjie od strony pétnocnej —
z terenu Gminy Leoncin, pomimo paknia poza obszarem Studium Gminy Leoncin,
zamieszcza siinformacg o stanowisku w niniejszym Studium.

W celu przyblzonego zlokalizowania w/w stanowisk, w oparciu comfiacje zaczerpgte z
obowizujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestegm oraz Studium
Uwarunkowa i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Grhegncin z roku 2001,
na rysunkach w skali 1:10 000 oznaczono stanowéskheologiczne. Ik stanowisk oraz
zaseg stref ochrony konserwatorskiej przewidziane do zglgdnienia w planach
zagospodarowania przestrzennego, na skutek nowwthyco ustalé lub uzupetnienia
ewidencji, mog w nasg¢pnych latach ulec zmianie.
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3.5 Uwarunkowania spoteczno-gospodarcze

3.5.1 Zagadnienia demograficzne

Ludnaé¢ gminy Leoncin wyniostab226 oséb (wg danych GUS za 2010 r.), w tym 2645
kobiet. Liczba kobiet na 100¢nczyzn w gminie wynosi 102.

Wybrane dane statystyczne dotyoz zjawisk demograficznych dla gminy Leoncin, w

przekroju lat 2008-2010, przedstawia Tabela 4.

WYBRANE DANE 2008 2009 2010 2012
STATYSTYCZNE (dane GUS) (dane GUS) (dane GUS) gj;?r:ey;ﬁzgdu
Powierzchnia w ha 15798 15798 15798 15798
Ludnasé¢ 5186 5203 5226 5131
Ludnaéé na 1 knd 33 33 33 32
Kobiety na 100 rzczyzn 102 103 102 b.d.
Ludnas¢ w wieku 58,8 58,7 57,9 b.d.
nieprodukcyjnym na 100 os6b

w wieku produkcyjnym

 Tabela 4Wybrane dane demograficzne dla Gminy Leoncin
Zrodta danych: Bank Danych Lokalnych GUS, &tfZsminy Leoncin

Liczba ludndci w poszczegoélnych grupach wiekowych wynosi odmaimio (wg danych
GUS za 2010r.):

- w wieku przedprodukcyjnym: 1042

- w wieku produkcyjnym: 3309

- w wieku poprodukcyjnym: 875.

Wspotczynnik liczby ludnéci w  wieku nieprodukcyjnym na 100 os6b w wieku
produkcyjnym wynosi 57,9, co sytuuje gmairLeoncin nieznacznie powsj sredniej w
wojewddztwie mazowieckim (57,2).

Liczba ludndci w wieku przedprodukcyjnym na 100 os6b w wiekodukcyjnym wynosi
31,5 — nieco wicej niz srednia dla w wojewddztwa mazowieckiego (29,2).

Liczba ludndci w wieku poprodukcyjnym na 100 oséb w wieku precignym wynosi 26,4
— nieco mniej ni srednia dla wojewddztwa mazowieckiego (28,0).

Liczba ludndci w gminie ulega nieznacznym zmianom, ktOkg zviazane gtdwnie ze
zjawiskami migracyjnymi. Przyrost naturalny w gneinivynioést w 2010 roku — 0,02% (50
urodze zywych, 49 zgonow). Saldo migracji byto dodatnie yniosto 0,42% (przybyto 22
mieszkacow). Podobna tendencja, zwana z nieznacznym przyrostem rzeczywistym liczby
ludncici i dodatnim saldem migracyjnym, utrzymywata wi latach poprzednich.

Nalezy nadmient, ze wedtug danych statystycznych wystawionych przezad) Gminy
Leoncin na dzigé 13-03-2012 w gminie byto zarejestrowanych na spatgyt 5131 0s6b, co
wskazywatoby na spadek liczby ludeow okresie 2010-2012.

Wykres 1 przedstawia struktudemograficza gminy Leoncin

2 Dane statystyczne odnase st do zagadnie spoteczno-gospodarczych — o ile nie wskazano &jaezs
danymi za rok 2010, udegnionymi poprzez Bank Danych Lokalnych (http://wwstat.gov.pl/bdl),
prowadzony przez Gtéwny Uad Statystyczny
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LUDNOSC WEDEUG PLCI I WIEKU W 2010 R.

MEZCZYZNI [ | wiese ] KOBIETY
BO-B4
TE-TE
TO-74
85-88
80-84
55-58
50-54
454
AQ4
3520
30-34
2529
20-24
1810
10-14
50
o=

:;!:I Sﬁ.'l\: 13IIZ| '-SIEI FJ g (v} '-;EI Eéﬁ 3-;}':
Wykres 1. Ludnéc wedtug ptci i wieku w gminie Leoncin, 2010 r.
Zrodto: Bank Danych Lokalnych GUS

Gestai¢ zaludnienia wynosi 33 osoby na 1 %ntco sytuuje gmia Leoncin na 6. miejscu
spasréd 6 gmin powiatu nowodworskiego i nha 280. miejspasrod 314 gmin wojewodztwa
mazowieckiego. Wptyw na nigkgestas¢ zaludnienia w gminie ma dy udziat obszaréw
chronionych na jej terytorium (Kampinoski Park Ndoary — 61% powierzchni gminy).
Pozostat czes¢ gminy stanowg obszary wiejskie z dominaga funkcja rolnicza.

3.5.2 Sié osadnicza — stan istnigjcy i jego przemiany

Siet osadnicza gminy Leoncin obejmuje 32 wsie.¢Sisadnicza jest rozproszona, domanuj
miejscowdci mate, o liczbie ludni do 200 mieszkacOw. Do wsi 0 wyraniajacej Sk
liczbie mieszkacow nalea: Nowe Grochale (604 mk.) i Leoncin (516 mk.), adalszej
kolejnasci: Wilkéw Polski (303), Nowy Wilkow (302), Nowe Rasie (301), Stanistawow
(297 mk.), Stara Ebrowa (231 mk.), Gérki (226 mi?).

Struktura osadnictwa gminy ksztaltuje giasmowo — w nawkaniu do drogowego uktadu
komunikacyjnego. Wzdtu drogi wojewddzkiej nr 575 usytuowane, $od zachodu na
wschod): Secymin Polski, Secymineksniki, Wilkbw Polski, Gniewniewice Folwarczne,
Nowe Gniewniewice, Nowa Mata Wie Glusk, Nowe Grochale, Stare Grochale. Wzdtu
drogi powiatowej nr 01609, na potudnie od drogi evapdzkiej, zlokalizowaneagsnatomiast
(od zachodu na wschod): Nowiny, Krubiczew, Starteste, Nowe Polesie, Nowy Wilkow,
Leoncin. W rejonie wsi gminnej Leoncin wytworzyt siajwickszy rejon zwartej koncentracji
jednostek osadniczych — nayetu wymient: Stanistawéw, Teofile, Michatéw, Wincentéwek
oraz G&. Kolejne pasmo osadnicze stangwisie rozmieszczone w i potnocnej gminy,
w poblizu watu przeciwpowodziowego nad Wislod zachodu na wschéd: Nowy Secymin,

% Liczba ludndci jednostek osadniczych wedtug danych statystydzmyystawionych przez Usd Gminy
Leoncin na dzig 13-03-2012.
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Wilkow nad Wish, Stare Gniewniewice, Mata Wdeprzy Drodze. Ponadto miejscoyen
wystepuja w gminie Leoncin na obszarze Kampinoskiego Parlaobowego. & to wsie
powoli ,zamierajce”, gdy KPN prowadzi, od wielu lat, program wykupow dzlate
potozonych w obgbie Parku od prywatnych wdeicieli. Trudno oszacowatempo w jakim te
miejscowdci zanikra, ale docelowy kierunek zmian wydaje siieodwracalny — zwizany
jest z kompleksow polityka przestrzens prowadzon przez KPN. Dotyczy to nagiujacych
miejscowdci: Cisowe, Zam&, GoOrki, Stara Bbrowa, Nowa Rbrowa, Nowe Budy
(wszystkie w pd. aggci gminy) oraz Rybitew (pn.-wsch. €& gminy). Najweksze spérod
w/w wymienionych wsi poteonych w obgbie KPN to: Gorki oraz Staradbrowa — potaone
wzdtwz drogi powiatowej nr 01604, ktére vaei map znaczi liczbe mieszkacow i
wyposaone § w lokalne zaplecze ustugowe.

Rozmieszczenie luddoi w poszczegolnych miejscodmach i dynamika zmian liczby
ludnaici w okresie 2001-2012, ksztattuje sV sposob przedstawiony w Tabeli 5.

l.p. miejscowaé liczba ludnosci zmiana liczby przyrost
2001 2012 ludnosci rzeczywisty
(%)
1 Cisowe 19 11 -8 -42,1
2 Ga 56 49 -7 -12,5
3 Glusk 129 138 9 7,0
4 Gniewniewice Folwarczne 90 97 7 7,8
5 Gorki 300 226 -74 -24.7
6 Krubiczew 87 116 29 33,3
7 Leoncin 423 516 93 22,0
8 Mata Wié przy Drodze 88 89 1 1,1
9 Michatéw 132 143 11 8,3
10 Nowe Budy 2 - -2 -100,0
11 Nowa Dbrowa 69 49 -20 -29,0
12 Nowa Mata Wig 193 192 -1 -0,5
13 Nowe Gniewniewice 88 93 5 5,7
14 Nowe Grochale 480 604 124 25,8
15 Nowe Polesie 279 301 22 7,9
16 Nowiny 74 69 -5 -6,8
17 Nowy Secymin 121 126 5 4,1
18 Nowy Wilkow 281 302 21 7,5
19 Osniki 97 82 -15 -15,5
20 Rybitew 88 35 -53 -60,2
21 Secymin Polski 146 164 18 12,3
22 Secyminek 67 84 17 25,4
23 Stanistawow 296 297 1 0,3
24 Stara @browa 248 231 -17 -6,9
25 Stare Gniewniewice 70 49 -21 -30,0
26 Stare Grochale 86 120 34 39,5
27 Stare Polesie 138 158 20 14,5
28 Teofile 161 171 10 6,2
29 Wilkéw nad Wis4 77 59 -18 -23,4
30 Wilkéw Polski 317 304 -13 4,1
31 Wincentéwek 131 181 50 38,2
32 Zamgé 109 75 -34 -31,2
GMINA LEONCIN (og6tem) 4942 5131 189 3,8

Tabela 5. Ludn& jednostek osadniczych gminy Leoncin w latach 208012
Zrodfa: 1. dane statystyczne UWidu Gminy Leoncin wystawione w marcu 2012 r.;
2. dane statystyczne Wdu Gminy Leoncin udaginione na potrzeby Studium uwarunka@w&ierunkdw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Leoncin,copvanego w lutym 2001 r.
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Jak wynika z powsszego zestawienia w fazie dynamicznego wzrostu Ypey20% przyrost
rzeczywisty liczby ludnéci) w ciagu ostatniego dziegiiolecia byty miejscowsri: Nowe
Grochale i Stare Grochale (w potnocno-wschodniega@zgminy), Leoncin i Wincentowek
(w czesci centralnej) oraz Krubiczew i Secyminek (w@a zachodniej gminy).

Miejscowaici w fazie zanikania (spadek liczby ludeo o wigcej niz 20%) to przede
wszystkim wsie potzone w potudniowej agci gminy — w granicach Kampinoskiego Parku
Narodowego: Gorki, Cisowe, Zadip Nowa Dybrowa. Miejscowsé Nowe Budy opkcili juz
wszyscy stali mieszkaey. Stosunkowo najmniejszy spadek liczby lugmma tym obszarze
dotyczy wsi Stara Bbrowa. Jeeli chodzi o reszt obszaru gminy, bardzo wysoki ubytek
liczby ludngici dotyczy miejscowsri Rybitew (pn.-wsch. @&¢é gminy, w granicach KPN).
Wysoki ubytek odnotowano ta& w miejscowsciach potaonych w pamie nadwélanskim:
Starych Gniewniewicach i w Wilkowie nad Wjst

3.5.3 Warunki mieszkaniowe

Zasoby mieszkaniowe w gminie Leoncin wynpgavg danych GUS za 2010 r.): 1887
mieszka i 1787 budynkow mieszkalnych. W gminie Leoncin tggsija niemal wyhcznie
domy jednorodzinne, w tym zabudowa siedliskowaazama z gospodagkrolng. Budynki
mieszkalne stanowiprawie wyhcznie wiasné¢ prywatry. Udziat budynkow mieszkalnych o
wiasnaci komunalnej jest znikomy. Wydatki na gospodankieszkaniow stanowity w 2010
roku 1,1% og6tu wydatkéw budtu Gminy.Sredniorocznie oddawane jest daytku ponad
30 nowych mieszka(2010 r. — 36; 2009 r. — 32; 2008 r. — 33) — gkesmkania prywatne.

Zabudowania charakteryzuje zrmbcowany stan techniczny i waloryzytkowe — zaleny
szczegoOlnie od wieku zabudowy i materialu budowg@ngcian zewrtrznych. Dominuje
zabudowa mieszkaniowa z okresu powojennegaicianach wykonanych z materiatow
niepalnych. Zabudowa drewniana jest auaizesto spotykana w miejscodaach potaonych

w obrbie KPN lub przy jego granicy (Gorki, Staratibowa, Cisowe, Zanmo, Krubiczew),
ponadto w Wilkowie Polskim, Wilkowie nad WigtNowym Secyminie.

Istotnym elementem dziedzictwa kulturowegpp®zostatéci zabudowy wsi ,atderskich”.

W pamie pothocnym gminy — szczegoOlnie w Nowym Secymini&Vilkowie n/Wislky
zachowalo s, w r&znym stanie, kilkangie chalup zbudowanych przez osadnikéw z
Holandii, Fryzji i pétnocnych Niemiec, wraz z tovegszcymi im zagrodami i krajobrazem
kulturowym. Budynki te $ w duzej mierze zaniedbane. Kilka z nich zostato odnowebindo

b. dobrego stanu przez obecnych dmieieli (w celu stalego zamieszkania lub na cele
letniskowe).

Warunki mieszkaniowe gminy Leoncin charakteryzowameprzez szereg wardoi, co
przedstawione zostato w Tabeli 6:

WSKAZNIK WARUNKOW GMINA POWIAT WOJEWODZTWO
MIESZKANIOWY CH LEONCIN NOWODWORSKI MAZOWIECKIE
przecktna powierzchnia 83,9 71,6 69,3
uzytkowa mieszkania (f
przecktna powierzchnia 30,3 25,3 26,8
uzytkowa mieszkania na 1 osptn?)
liczba 0séb na 1 mieszkanie 2,77 2,82 2,59
odsetek mieszkez dostpem 74,9 95,3 ifhiastg 98,0 (iastq
do sieci wodocigowej (%) 86,6 (vies) 83,6 (wies)
odsetek mieszka 69,8 88,9 hiastg 94,2 miastq
wyposaonych w fazienk (%) 73,7 (ies) 70,2 (vies)
odsetek mieszkawyposaonych w system | 62,8 84,7 fhiastg 90,7 miastq
centralnego ogrzewania (%) 69,8 (vies) 63,4 (vies)

Tabela 6. Warunki mieszkaniowe w gminie Leoncinl@@. Zrodto danych: Bank Danych Lokalnych GUS
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Z powyzszych danych wynikaze gmina Leoncin ma lepsze warunkizgk chodzi o
przecegtna powierzchng uzytkowa mieszkania (catkowit oraz w przeliczeniu na 1
mieszkaca) od sredniej dla calego wojewddztwa oraz powiatu, przync typowe
mieszkanie w gminie Leoncin jest zamieszkiwargnio przez nieco wksz liczbe 0sob ni
w wojewodztwie mazowieckifri nieco mniejsz niz w powiecie. Gorzej jest natomiastzédi
chodzi o wyposzenie mieszka w infrastruktug — rowniez w odniesieniu do cafgi
obszarow wiejskich wojewddztwa mazowieckiego oramviptu nowodoworskiego — dla
gminy Leoncin wskaniki dosepu mieszka do infrastruktury & nizsze od srednigj
wojewddzkiej i powiatowej.

3.5.4 Rynek pracy
3.5.4.1 Zatrudnienie

W 2010 roku w gminie Leoncin zarejestrowano bezombma poziomie 5,0% luddc w

wieku produkcyjnym. Bezrobocie byto zsze ni przecgtne w wojewddztwie (7,1%) i w
powiecie (7,0%). \&k6d kobiet odnotowano bezrobocie na poziomie 4,8%roku 2010
zarejestrowanych byloa¢znie 165 bezrobotnych. Kobiety stanowity 44,8% rbbatnych.
Zauwaalna jest tendencja wzrostowa w odniesieniu do Zempragcego okresu (128
bezrobotnych zarejestrowanych w 2009 r., 80 bezrglob zarejestrowanych w 2008 r.).

Mieszkaicy gminy Leoncin znajdudj zatrudnienie w rolnictwie i kmictwie oraz w ranych
dzialach dziatalnéci gospodarczej pozarolniczej w gminie (przemysgenniosto,
budownictwo, ustugi). Bardzo da liczba mieszki&cOw pracuje jednak poza gminw
Warszawie, tomiankach, Sochaczewie, Nowym Dworzedhaeckim. Oszacowanage w
2006 r. do pracy w gminie Leoncin deggaty z innych gmin 53 osoby, a wy@ato 491.
Znaczna liczba mieszkadw gminy prowadzi wiasndziatalng¢ gospodarcz

Wybrane dane o rynku pracy w 2010 r.
Powiat Gmina

Pracujcy” 15819 749
Bezrobotni zarejestrowani 3467 165

w tym kobiety w % 47,8 44,8
Udziat bezrobotnych zarejestrowanych w liczpig0 5,0
ludncéci w wieku produkcyjnym w %

w tym kobiety 7,0 4,8
a Dane dotycgpodmiotéw gospodarczych, w ktérych liczba pracygh przekracza 9 oséb; bez pracygh w rolnictwie indywidualnym

Tabela 7. Wybrane dane o rynku pracy w Gminie Leonc2010 .,
Zrodto danych: Bank Danych Lokalnych

3.5.4.2 Produkcja rolnicza i Iéna

W strukturze w@ytkowania gruntéw w gminie Leoncingrunty l&ne zajmuj 53,6%
powierzchni (8514 ha),aytki rolne — 39,5% (6268 ha), grunty zabudowanarbanizowane
— 1,5% powierzchni. Wskaik lesistgci jest wyszy o 28,3 pkt proc. aisrednio w
wojewddztwie mazowieckim i o 24,8 pkt proc.zniv powiecie nowodworskim. Udziat

4 & to typowe zjawiska dla mieszkav obszarach wiejskich — gdzie dominuje zabudowgngeodzinna i
powierzchnia mieszkania jestednio wigksza ni w miastach. Rownie przecgtne gospodarstwo domowe —
liczba 0s6b zamieszkagych 1 mieszkanie (np. liczeb§torodzin mieszkajcych ,pod jednym dachem”) jest
wicksza nk w miastach.

® Wszystkie podane dane procentowe d@di®struktury uytkowania gruntéw odnosgzsic do roku 2005 £r6dto
danych: GUS — Bank Danych Lokalnych).
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uzytkdw rolnych jest znacznie x8zy odsredniego wskanika dla wojewoédztwa i powiatu, co
jest skorelowane z dym udziatem waytkdw lesnych w gminie Leoncin. Tym niemniegj
rolnictwo stanowizrodto utrzymania znacznej €xi ludnaci gminy Leoncin, natomiast
gospodarka kma jest ograniczona ze wedl na funka} ochronm laséw potaonych w
obszarze Kampinoskiego Parku Narodowego.

W catkowitej strukturze xytkdw rolnych gminy Leoncin domingjgrunty orne — 50,2%
(3145 ha), a w dalszej kolejfm taki — 19,3% (1645 ha), pastwiska — 15,1% (1288 Isady
- 2,2% (190 ha). W ukfadzie przestrzennym gminyviragej kak i pastwisk wysipuje w
potnocnej cgsci gminy — w pamie nadwilanskim (Nowy Secymin, Wilkow nad Wist
Wilkéw Polski, Gniewniewice Folwarczne), ponadto wzesci pédtnocno-zachodniej
(Krubiczew), czsciowo take w czsci potudniowej (Cisowe, Zanso, Gorki, Stara
Dabrowa, Nowa @Bbrowa, Nowe Budy), gdzie jednak ngsije sukcesywny wykup terendw
od prywatnych wiécicieli gruntow na cele ochrony czynnej Kampinogkie Parku
Narodowego. Na tym ostatnim terenie gpsje stopniowo sukcesjaslea oraz powraca
naturalny przebieg proceséw przyrodniczych, pod tikdgn Kampinoskiego Parku
Narodowego. Grunty orne dominujatomiast w catej pétnocnej@zi gminy — na pétnoc od
granic KPN. Grunty orne w ¢zci potudniowej gminy wysfpuja miejscowo — na terenach
prywatnych aytkowanych rolniczo, i réwnie w miag prowadzenia wykupéw przez KPN
przeksztatcaj sic w niewytki porolne poddane sukces;jiie).

Gmina Leoncin zaliczana jest do obszaréw o malayginych warunkach dla produkcji
rolnej. Na jej obszarze dominujgleby stabe jakaiowo, zaliczane do V i VI klasy
bonitacyjnej. Grunty ornérednie jakéciowo (klasy IVa i IVb) zajmuj 24,4% powierzchni
gruntow ornych, a dobre i bardzo dobre fatowo (kl. 1I, llla, lllb) — 4,7% powierzchni
gruntdow ornych. Zwarte powierzchnie gleb chronidnyoaleacych do klas I, llla, Ilib
wystepuja w poétnocnej cgsci gminy, w pamie nadwélanskim (rejon miejscowsti: Nowy
Secymin, Wilkow nad Wigat Stare Gniewniewice). tytki zielone (kki i pastwiska) na
terenie gminy Leoncinasw przewaajacej mierze stabe jakoiowo (klasy V i VI) — ok. 73%.
Lepsze jakéciowo wytki zielone (klasy II-IV) stanowi 27% 1 wysepuja gtownie w
poétnocnej czsci gminy.

W strukturze wiadaniaaytkdéw rolnych dominuje zdecydowanie sektor prywatgipwnie
gospodarstwa indywidualne — mate lub bardzo matpdwierzchni do 5 ha). W produkcji
roslinnej dominuje uprawa zlxdw szczegolnéri zyta. W potnocnej agci gminy jest istotny
udziat upraw zbd wymagajcych glebzyznych (pszenicaggzmien). Ponadto uprawianes s
ziemniaki, buraki cukrowe, stiny pastewne, warzywa; wygiuja takze sady. W potudniowej
czgsci gminy, gdzie przewaja gleby murszowe, w wkszaici stabe lub bardzo stabe
jakaosciowo, mazliwosci upraw rolniczych g ograniczone gtéwnie diyta, owsa, ziemniakow

i roslin pastewnych. W hodowli zwiesz przewaa hodowla bydta i trzody chlewnej. Hodowli
bydla sprzyja znaczny udziakytkbéw zielonych bardzo dobrych i dobrych w péingcne
czgsci gminy.

W zakresie ustug obstugi rolnictwa w gminie Leondiriata Spotdzielnia Kotek Rolniczych
w Michatowie oraz Grodek Doradztwa Rolniczego w Leoncinie. Skup sukwcolniczych
prowadzony jest gtdownie przez zakilady przetworcaep@rednictwem witasnych punktow
skupu lub przez punkty agencyjne. W miejscéovoMichatow dziata przychodnia
weterynaryjna ,Agro-Wet” — prywatny zaktad ustuggarno-weterynaryjnych.
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3.5.4.3 Dziatalnéé¢ gospodarcza pozarolnicza

Na terenie gminy dziata 380 podmiotéw gospodarkodawej zarejestrowanych w rejestrze
REGON (2010 r.), w tym 267 w sektorze ustugowym,vé&ektorze budowlanym i 28 w
sektorze przemystowym.

Liczba zarejestrowanych podmiotow gospodarki nan@jaa 10 tys. ludri@i wynosi 727
(w powiecie nowodworskim — 904). Pod wadgm liczby zarejestrowanych firm na 10 tys.
ludnaici gmina Leoncin zajmuje 6. (ostatnie) miejsce wwigzie oraz 206. miejsce w
wojewddztwie mazowieckim (na 314 gmin w wojewod&)wi

Wsréd istotniejszych zaktadow produkcyjnych nglevymieni:

- Drukarnia VILPOL (z siedzipw Wilkowie Polskim; ponad 200 zatrudnionych),

-, Lukullus” Wojciech Szymaski, sp. z 0.0. (przetworstwo esne, Michatow),

- Piekarnia Sp. J. Walenty tukasik, #ma tukasik (zlokalizowana w Michatowie),
- Piekarnia-Cukiernia, Sataszewski Z., Granatyrldkalizowana w Leoncinie),

- Spotdzielnia produkcyjna ,RYTM” (z siedzitw Starych Grochalach).

Natomiast wrdd zaktaddw ustugowych wymiennalezy:

- Bank Spditdzielczy w Leoncinie (oddziat Banku Sjfmdklczego w Nowym Dworze
Mazowieckim),

- Spotdzielnia Kotek Rolniczych w Leoncinie (z ssdtsh w Michatowie),

- Zaktad Instalacyjno-Budowlany Michatéw,

- Okrggowa Stacja Kontroli Pojazdow — Jacek Kasztelank@lzowana w Michatowie),

- Apteka i punkt apteczny w Leoncinie,

- sklepy spaywcze, tekstylne, przemystowe, z materiatami bu@dowimi; dziata réwnig
targowisko gminne,

- placowki handlu hurtowego (art. spwcze, przemystowe, mat. budowlane),

- przedstbiorstwa remontowo-budowlane,

- przedstbiorstwa transportowe,

- zaktady naprawcze (w tym naprawa pojazdéw sanamhgch),

- sklady opatu i materiatow budowlanych,

- ustugi obstugi rolnictwa,

- drobna gastronomia,

- inne ustugi: ochrona zdrowia i opieka socjalnd@ul@cja, obstuga nieruchosu,
pasrednictwo finansowe, ustugi ubezpieczeniowe.

Dziatalnag¢ produkcyjna nie naly do mocnych stron gminy. Najgkiszym zaktadem
produkcyjnym jest Drukarnia Vilpol. Pozostate ¢ksze zaklady dziataj w brarzy
spazywczej. Werod przedsibiorstw liczonych ogotem (przemyst, budownictwoemrosto,
ustugi) dominu osoby fizyczne prowadeze dziatalné¢ gospodarcz - 80% przedsgbiorstw.
Odsetek mikroprzedsbiorstw (a wgc oséb fizycznych prowadeych wiasi dziatalngé
oraz niewielkich firm o liczbie pracagych do 9 o0s6b) wynosi 96% wszystkich
przedsgbiorstw w gminie. Organizacja nowych w miejsc pracyaktadach produkcyjnych,
rzemicle i ustugach mze z pewnécia przyczyné sie do zredukowania bezrobocia w gminie
Leoncin.

Placowki handlowéwiadcz ustugi w zakresie zaopatrzenia ludciov artykuty spaywcze i

przemystowe powszechnegozytku. S to zwykle obiekty o niewielkiej powierzchni
uzytkowej — zlokalizowane w budynkach prywatnych liatych pawilonach handlowych.
Charakteryzuyj sie one tradycyja forma obstugi (brak d#ych samoobstugowych obiektow
handlowych). Zaopatrzenie w trwate towary konsunmmeyi towary okresowego zakupu
realizowane jest przez miestkaw poza gmia Leoncin (giébwnie w Nowym Dworze
Mazowieckim i w Warszawie). Wynika to z ograniczgoeynku na tego rodzaju towary w
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gminie Leoncin (ze wzgtlu na liczlg mieszkacdéw oraz ichsredni status ekonomiczny).
Jezeli chodzi o inne ustugi, zauwalny jest brak nowoczesnego zaplecza gastronongozne
ew. obstugi ruchu turystycznego (obiekty noclegomgrmacja turystyczna itp.).

Korzystne potaenie gminy Leoncin w odniesieniu do aglomeracji szawskiej sprzyja (i
zakfada si, ze kedzie sprzyja w przyszigci) rozwojowi handlu hurtowego oraz sktadéw, co
jednak — ze wzgbu na objcie pdéinocnego obszaru gminy OtulilKPN — nie mae
nastpowa chaotycznie i musi iy poddane rygorom planowanego rozwoju. Studium
przewiduje maliwos¢ rozwoju strefy aktywngci gospodarczej w potnocno-zachodniejscz
gminy, w rejonie miejscowdei Gtlusk, Nowe Grochale, Stare Grochale ¢hivay profil
dziatalngci: przemyst nieuaizliwy wysokich technologii np. elektroniczny, handalrtowy,
magazyny i sklady, centrum logistycznel ® miejscowsci dynamicznie rozwijaice Sé¢
(znacacy wzrost liczby ludnéci w latach 2001-2012), patone w bliskim gsiedztwie drogi
krajowej nr 7 Gdask — Warszawa — Chge oraz planowanego do otwarcia w 2012 roku
Portu lotniczego Modlin. Zaktadagskoniecznéé ograniczenia ugkliwosci oddziatywania
strefy aktywndci gospodarczej nd&rodowisko (zanieczyszczenie, hatas), ze gl na
potozenie terenu w Otulinie Kampinoskiego Parku Narodgave

3.5.5 Ustugi publiczne majce wptyw nazycie mieszkacow

3.5.5.1 Administracja, ustugi komunalne, finansowepocztowe, bezpiecaestwo
publiczne

Urzad Gminy Leoncin migci sie w Leoncinie przy ul. Partyzantow 3. Obtugminy w
zakresie gospodarki komunalnej zajmuje Rrzedsibiorstwo Komunalne Leoncin sp. z o.o.
W miejscowdci Leoncin funkcjonuje oddziat Poczty Polskiej (Blartyzantéw 28) oraz Bank
Spotdzielczy (ul. Partyzantow 16) - oddziat Bankpotzielczego w Nowym Dworze
Mazowieckim.

W Leoncinie zlokalizowany byt Posterunek Policjbéznie zlikwidowany, chociabudynek
istnieje). Funkcjonuj dwie remizy Ochotniczej Strg Pazarnej — w Leoncinie i Wilkowie.
Komenda Powiatowa Policji oraz Komenda Powiatowexr$t Pazarnej mieszcz sk w

Nowym Dworze Mazowieckim. Ponadto w pobliskim Czoste (wies gminna)
zlokalizowany jest Komisariat Policji.

3.5.5.2 Kdcioty

Wizytdwka Leoncina jest usytuowany na wydmie neogotyckéckad parafialny pw.sw.
Matgorzaty, zbudowany z czerwonej cegty, wg prajektP. Dziekaskiego (F. Braumana) w
latach 1881-1886. Przy koele funkcjonuje cmentarz parafialny. W miejscéderaNowiny
znajduje si Sanktuarium Matki Boskiej] Radosne] Opiekunki Poziyr — siedziba parafii
Secymin - Nowiny. Przy kawiele, pdwiecconym w 1995 roku, zlokalizowany jest cmentarz
parafialny. Trzea siedzily parafii na terenie gminy Leoncin jest wWiesorki, gdzie
zlokalizowana jest parafia p.w. Nawiedzeniadagtszej Marii Panny.

3.5.5.3 Gwiata i wychowanie

W gminie Leoncin dziataj

- Zespot Szkot im. Jana Pawta Il w Leoncinie (UB. ISingera 3) — szkota podstawowa
oraz gimnazjum

- Zespot Szkot w Ghusku z siedzilv Nowych Grochalach — szkota podstawowa im. Ks.
Kardynata Stefana Wys#gkiego oraz gimnazjum

- Zespot Szkot w Gorkach — szkota podstawowa inwdtacow Styczn. oraz gimnazjum

- Punkt przedszkolny ,Anulka” w Leoncinie (ul. l.Bingera 3)
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Ogotem do szkdt podstawowych w Leoncinie ¢ggzczato 300 uczniéw, a do gimnazjéow 116
uczniow (dane za 2010 rok). W szkotach podstawowyrheznaczono ogotem 41
komputerow z dogpem do internetu (7 ucznibw na 1 komputer), a w ngigj@ach
udostpniono 26 komputeréw z degptem do internetu (6 uczniow na 1 komputer). Wydatki
na gwiate i wychowanie stanowity w 2010 roku 38% keth Gminy (najwtkszy udziat w
wydatkach bugetu Gminy).

W Leoncinie zarejestrowane jest Stowarzyszenie \Wpolnego Dobra”, dzialage na rzecz
aktywizacji zawodowej, rozwrkywania probleméw spotecznych, integracji spoteézno
lokalnej, wspierania dziataldoi edukacyjno-wychowawczej szkot, krzewienia kujtur
fizycznej i turystyki, ochrongrodowiska.

3.5.5.4 Ochrona zdrowia i pomoc spoteczna

W Leoncinie zlokalizowany jest Niepubliczny Zaktadpieki Zdrowotnej (przychodnia
lekarska), ktéry migi sie w budynku przy ul. Partyzantéw 3. We wsi znajdsigeapteka (ul.
Partyzantow 27) oraz punkt apteczny (ul. Partyaanid). Szpital Powiatowy oraz punkt
Pogotowia Ratunkowego dziadaj miescie powiatowym — Nowym Dworze Mazowieckim.

W Leoncinie, przy ul. Partyzantow 3 zlokalizowaegtj Grodek Pomocy Spotecznej. Udziat
0os6b w gospodarstwach domowych korzystggh ze srodowiskowej pomocy spotecznej
wynosi 8,0% ludnéci gminy ogotem (wg danych za 2010 r. — z pomocytegznej
korzystato 417 oséb w 136 gospodarstwach domowymbgczas gdy w powiecie wskak
ten wyniést 9,0% ludniei ogétem (najmniej w gminie Nowy Dwér Mazowiecki ~1%;
najwiecej w gminie Zakroczym — 15,7%. Wydatki na pomootepzry i pozostate zadania w
zakresie polityki spotecznej stanowity 14% wydatkgminy w 2010 roku.

3.5.5.5 Kultura i sport

Biblioteka Publiczna migi sie w Leoncinie przy ul. 1.B. Singera 3. Kgozbior biblioteki
gminnej wynosi ponad 19 tys. woluminéw. Ogoétem hlibieki wypazyczato woluminy w
2010 roku 416 czytelnikow. Biblioteka umivia rowniez mieszkacom korzystanie z
internetu na ogolnodaginych komputerach.

W Leoncinie znajduje siogblnodosipna hala sportowa, kompleks boisk sportowych Orlik
2010, boisko ziemne do pitki noej, place zabaw dla dzieci. Przy szkole podstawawe
Leoncinie dziata Uczniowski Klub Sportowy ,Goliat”.

3.5.6 Turystyka i wypoczynek

3.5.6.1 Uwarunkowania rozwoju funkcji turystycznej

Usytuowanie gminy Leoncin na obszarze Kampinoskiggarku Narodowego (e
srodkowa i potudniowa gminy) oraz w jego otuliniez§& pdtnocna gminy) sprzyja
rozwojowi turystyki i wypoczynku.

Wyjatkowe walory przyrodnicze posiada obszar Puszczynpiaoskiej, gdzie wysgpuje
mozaika ekosystemow, odznacgaich sé wysolkg roznorodndcia siedliskovy i gatunkovy
— lesnych, Bkowych, bagiennych, kserofitycznych (na wydmach)ekitore fragmenty
Puszczy olgjte s ochrom Scista, wigksza czs$¢ ochrom czynry lub krajobrazow.

Cenny przyrodniczo obszar stanowi dolina Wisty @arstarasu zalewowego),edaca
rejonem bytowania §gow i migracji) wielu gatunkow ptakow, wcielonym amiropejskiej
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sieci ekologicznej Natura 2000. Atrakcyjnym kraj@bem kulturowym odznaczapic wsie
.Olederskie” potaone w pamie nadwglanskim (Nowy Secymin, Wilkow nad Wigt —
zabudowania mieszkalne i gospodarcze wzniesionezprsadnikow holenderskich i
niemieckich, pejza takowo-polny, urozmaicony sieti kanatébw odwadniagyh,
zadrzewieniamgrodpolnymi.

Ponadto w poszczegolnych miejscéaiach na terenie gminy odnate mazna kilka
obiektow zabytkowych, wanych z punktu widzenia historycznego i kulturoweggosciot
parafialny w Leoncinie, zbor ewangelicki w Nowymc8minie). Z obiektow wspotczesnych
warto zwroct uwag na Sanktuarium Matki Boskiej Radosnej OpiekunkizyRydy,
zlokalizowane w Nowinach. Niewykorzystangjak dotd mazliwosci promociji turystycznej
gminy, zwhzane z faktemze w 1904 r. w Leoncinie urodzit¢siwiatowe] stawy pisarz
amerykaski pochodzeniazydowskiego, laureat literackiej Nagrody Nobla, tsd&ahevis
Singer. Ciekawym obiektem z punktu widzenia histanego jest rownieStare Zamczysko
— pozostatéé grodziska wczesrncedniowiecznego (stanowisko archeologiczne), pwie
tuz poza granig gminy Leoncin (w gminie Leszno), z dojem od Zamczyska Nowego.

Obszar Puszczy Kampinoskiejrgdkowa i potudniowa g&¢ gminy) stwarza interesage
mozliwosci dla turystyki pieszej, rowerowej, narciarstweedopwego. Turystyka na tym
terenie mae mi& wysoki walor poznawczy i dydaktyczny (obserwacjedowiska
przyrodniczego Puszczy i elementéw kulturowych)srfa nadwdlanskie (pétnocna cz¢
gminy) sprzyja natomiast rozwojowi agroturystykiypeczynku letniskowego (nha bazie
indywidualnego budownictwa letniskowego i kwateyvpatnych), turystyki pieszej (w tym
obserwacji ornitologicznych), rowerowej, motoroweéjonnej. Szlak wodny Wisly jest
niezwykle atrakcyjny pod wzgllem krajoznawczym, ale wgi wykorzystany w znikomym
stopniu. Barierami wykorzystania tego szlaki siedostateczna (zmiennaklgbkas¢ rzeki
dla jednostek ptywagych o wikszym zanurzeniu, liczne przeszkoilglugowe w korycie
rzeki, niewystarczape oznakowaniezeglugowe, niedostateczne zagospodarowanie (brak
przystani z ogoélnie dogbnymi terenami rekreacyjnymi), ponadnormatywne eezyszczenia
wod rzeki.

3.5.6.2 Zagospodarowanie turystyczne

Zapewnienie informacji turystycznej i miejsc wypgokowych w tej czsci gminy, ktora
objeta jest przez Kampinoski Park Narodowyyew gestii Parku. Nalg tu wymiené
zlokalizowane w rénych miejscach punkty informacji turystyczno-praynaczej, miejsca
wypoczynku  dydaktycznego, platformy obserwacyjndakiowe. Miejscowgciami
szczegolnie predestynowanymi do petnienia funkgjztow turystycznych w gminieas(z
racji schodzenia siszlakow turystycznych, istnienia podstawowego eegd ustugowego):
Leoncin, Secymin-Nowiny, Stare Grochale, Gorki.

W gminie Leoncin wyranie zauwaalny jest niedobor turystycznych obiektow zbioroweg
zakwaterowania oraz zaplecza gastronomicznego a(nestie, kawiarnie, bary szybkiej
obstugi). Funkcjonuje kilka gospodarstw agroturggtych oferujcych, w rénym zakresie,
miejsca w pokojach noclegowych, dgstdo pola namiotowegaywienie oparte na wiasnej
ekologicznej produkcji rolnej: ,U Jasia i MatgogWVilkow Polski), ,Stajnia Dorado” (Nowy
Secymin), ,Gospodarstwo agroturystyczne Krystynaze®Ohowska” (Wilkoéw Polski),
.Gospodarstwo agroturystyczne u Ziemdkich” (Nowy Secymin). W wikszaci
miejscowdci mazliwe jest, po uzgodnieniu z gospodarzami, rozbicgmiotu na terenie
prywatnym przy zagrodzie. Zakwaterowanie turystgczast take maliwe w budynku
Osrodka Szkolenia Wolontariuszy ZHP gbrowa” w Starej @browie (pokoje 2-5 osobowe,
kuchnia i stotdwka, obiekty sportowo-rekreacyjne,ozliwosé rozbicia namiotu).
Mtodziezowe schroniska mtodziewe organizowane na bazie szkét wiejskich dysponu;j
sezonowymi miejscami noclegowymi.
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3.6 Uktad komunikacyjny — stan istniepcy, uwarunkowania oraz
dotychczasowe zamierzenia

3.6.1 Uktad drogowy

Gmina Leoncin povezana jest z uktadem komunikacyjnym zetwanym:

- czs¢ poinocna gminy — dragwojewddzlg nr 575 (Kamion -Sladéw — Nowy Kazd),
powiazanie z gminami Brochow i Czosnéw,

- czs¢ potudniowa gminy — dragpowiatowg nr 01604, powigzanie z gminami Kampinos i
Czosnow.

Droga wojewoédzka nr 575 pogziana jest na terenie Gminy Czosnéw z drkijowg nr 7
Warszawa — Gdsk oraz z drog wojewodzla nr 579 Leszno — Nowy Dwor Mazowiecki.
Droga powiatowa nr 01604 poyziana jest z drogami wojewddzkimi nr 580 Kampinos —
Leszno — Warszawa i nr 579 Leszno — Nowy Dwér Maeolr. Wewrgtrzne powazania
czesci potnocnej gminy tworz droga wojewodzka nr 575, drogi powiatowe nr 01,640
01609, nr 01611 oraz drogi gminne.

Specyficzna lokalizacja, w Kampinoskim Parku Namvgm, miejscoweci: Gorki, Stara
Dabrowa, Nowa @browa, Zaméé, Cisowe, powodujeze miejscoweci te powgzane § z
potnocry czescia gminy Leoncin drog o charakterze smym, przebiegapra przez kompleks
lesny Kampinoskiego Parku Narodowego — jest to tzw.lk@wiska Droga. Oprécz
utwardzonych drog — wojewoddzkiej, powiatowych ocagsci drog gminnych — na terenie
Gminy znajduje si szereg drég gminnych gruntowych. Gruntowy charagtssiada rownie
odcinek drogi powiatowej nr 01604 przebiegg przez kompleks sy Kampinoskiego
Parku Narodowego.

Od drogi wojewddzkiej nr 575 w Secyminie Polskimclbddzi, do Nowego Secymina oraz
Wychodi:ca w gminie Czerwisk nad Wisd, droga wojewodzka nr 565. Droga wojewddzka
nr 565 nie posiada przeprawy mostowej przez dVisbsiada jedynie zjazdy nad Wishie
funkcjonuje na tej drodze przeprawa promowa, rigege chgtos¢ ruchu komunikacyjnego
na tej drodze.

Ze wzgkdu na potaenie w obgbie Kampinoskiego Parku Narodowego oraz na potnocy
gminy miejscowéci wzdiuwz walu przeciwpowodziowego, szereg gospodarstw obiny
nieruchomeci ma utrudniony dojazd, drogami gruntowymi o zamych parametrach.

3.6.2 Droga wodna — rzeka Wista

Dla gminy Leoncin funkcja rzeki Wisty jako drogi woej nie ma w zasadzie obecnie
znaczenia. Rzeka Wista stanowi natugghnzegrod wodra, oddzielagca gmine Leoncin (na
lewym brzegu rzeki) od gmin i miejscow potazonych po pétnocnej stronie Wisly (na
prawym brzegu rzeki) — z gminCzerwihsk nad Wisi oraz gmim Zakroczym i miastem
Zakroczmiem. Brak jest psizenia promowego przez Wist nawet o charakterze
turystycznym.

3.6.3 Transport lotniczy

Na terenie Modlina w gminie Nowy Dwoér Mazowieckinjgha — miasto) przygotowywane
jest uruchomienie mdzynarodowego lotniska. Port ma obstugiweesé ruchu lotniczego
dotychczas kierowanego na warszawskieddk gtownie samoloty tanich linii, czarterowe i
towarowe. Planowany termin uruchomienia lotéw pesskich: czerwiec 2012. Pomimae
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obiekt znajduje gi poza obszarem Gminy Leoncin, to jego realizacjaemoie€ wplyw na
rozw6j Gminy w zakresie jej atrakcyjfm dla lokalizacji funkcji obstugi turystyki oraz
rozwoju gospodarczego, np. funkcji logistycznych.

3.6.4 Komunikacja publiczna

Na obszarze gminy funkcjonuje nie w petni sprawnigganizowany system komunikaciji
publicznej. Dziatgica linia PKS oraz zmieniggy Sk przewanicy prywatni nie w petni
zaspokajaj potrzeby gminy, w szczegolfm potrzeby zapewnienia dojazdu do Nowego
Dworu Mazowieckiego i innychasiednich miejscowsi oraz do stacji PKP w Nowym
Dworze Maz. Na terenie gminy Leoncin funkcjonujen@dto autobusowy transport szkolny.

3.7 Obstuga irzynieryjna (infrastruktura techniczna) — stan istniejacy,
uwarunkowania

3.7.1 Zaopatrzenie w wod

Zaopatrzenie w wad mieszkacéw i wytkownikbw w Gminie Leoncin odbywa esiw
dwojaki sposob. Wksza¢ mieszkacow Gminy Leoncin zaopatrujeesiv wock ze studni
indywidualnych, cgsto o matej wydajniei oraz w zasadzie niekontrolowanej ja&owody.
Istnieace w Wincentowku wcia wody oraz rozbudowywaga s¢ sukcesywnie gminna sie
wodochgowa maj obja¢ obstug catas¢ pdtnocnej czsci gminy, zawart miedzy pétnoci
grani@ Kampinoskiego Parku Narodowego a przeciwpowodziowwatem wélanym.
Gmina posiada ,Koncepgijsieci wodocigowej dla gminy Leoncin” (opracowanie: EWIKO,
sierpier 2008 r.) i prowadzi sukcesywnie rozbudosieci zaopatrzenia w wodRozwaane
sa dodatkowe miejsca ¢f. Zagadnienie to wymaga dalszych studiéw oraz ewedmych
inwestycji w miag zaistnienia potrzeb realizacji.

3.7.2 Kanalizacja

Scieki bytowe — komunalne®dprowadzane z nieruchosmna obszarze Gminy Leoncin w

dwojaki sposoéb:

- Czs$¢ sciekow odprowadzana jest w sposob indywidualny dmrnikéw nascieki o
réznym stopniu szczelsoi, ze wzgédu na rény okres ich realizacji. Nowe zbiorniki s
zazwyczaj szczelne, ze wzdl na wysoki w wielu miejscach poziom wéd gruntokuyc
Sporadycznie stosowane jest przydomowe oczyszcZainiegiczne sciekOw wraz z
rozgczkowaniem. Sporadycznigcieki odprowadzaneagsw sposéb niekontrolowany,
niezgodnie z przepisami, do gruntu lub ciekéw, st gabronioneScieki gromadzone w
zbiornikach wywaone @ przez koncesjonowane przegsorstwa do oczyszczalni
sciekdbw w Michatowie lub Czosnowie.

- W poinocnej cgsci Gminy, w Michalowie istnieje mechaniczno-biologna
oczyszczalniasciekéw typu BIOKON. Ma ona wydajs§é sredni 214 ni na dok
(docelowo przewiduje sica. 500 m na dok). Oczyszczanécieki zrzucane sdo Wisty
w rejonie miejscowsri Gniewniewice Stare, dall tloczone s rurochgiem. Sié
kanalizacyjna jest sukcesywnie rozbudowywana, obgnobecnie Leoncin (w zasadzie
caly), Wilkbw Nowy (wzdtt drogi powiatowej nr 01609), ¢x Polesia (wzdta drogi
powiatowej nr 01609) oraz eftiowo Wincentdwek. Gmina posiada ,Koncepgjeci
kanalizacjisciekowej” (opracowanie: Pracownia Projektowa Bog@amtczak, wrzesie
2008 r.).
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3.7.3 Elektroenergetyka

Zaopatrzenie w energielektryczm odbiorcow na terenie Gminy odbywa gioprzez sieci i
urzadzenia elektroenergetycznedace wiasnécia Operatora Systemu Dystrybucyjnego w
zarzdzie Rejonow Energetycznych w Legionowie i PruszikowPrzez teren gminy nie
przebiega linie WN 110 kV.

Energia elektryczna rozprowadzana jest do odbiorqioprzez rozdzieleg sig linii
napowietrznychsrednich napi¢ 15 kV oraz stacje transformatorowe 15/0,4 kV i¢sie
odbiorcz niskiego nagicia 220/380 V.

Dostawy energii elektrycznej pokrywiagapotrzebowanie odbiorcéw na terenie Gminy, lecz
w rejonie miejscows€ci Leoncin, Teofile, Michatdw, Wincentowek i Nowe r@&hale
wystepuja niedobory energii, a na terenie calej gminy — oiedestowanie w zakresie
srednich i niskich nagt. Dziatania RE polegajprzede wszystkim na utrzymaniw@iosci
dostaw energii, konserwacji linii i utdzer i rozbudowie sieci w rejonie skupisk odbiorcow.
W celu umaliwienia przesytania wikszej ilgici energii i zmniejszenia awaryjs@ ukiadu,
zasadne byloby przedienie z terenu gminy Czosnow linii zasilegj 110 kV i realizacja
GPZ w rejonie Starych lub Nowych Grochali. KonieaZast sukcesywna modernizacja sieci,
wymiana linii i rozbudowa sieci stacji transformataych w celu zmniejszenia diugm
odbiorczych linii niskich nagt.

Na obszarze gminy istnieje spoteczne zainteres@vandywidualnymi elektrowniami
wiatrowymi, nie waze sk to jednak z konkretnymi zamierzeniami inwestycwymy
utrudnionymi ze wzgidu na potaenie gminy na terenie KPN i Otuliny KPN.

3.7.4 Gazownictwo

Obecnie Gmina Leoncin nie jest zaopatrywana w gammzy sieciowy. Na obszarze gminy
nie ma sieci gazowej. Przez teren gminy nie przgpetez gazocigi tranzytowe. Istnieje
mozliwos¢ zaopatrzenia gminy w gaz ziemny sieciowy z kiewurdazunia Polskiego w
gminie Czosndéw, po spetnieniu kryteribw ekonomiadnyoptacalnéci dostawy gazu.
Zaopatrzenie w gaz butlowy propan-butan odbywa miprzez punkty sprzeg@a gazu.
Ponadto nieruchondoi zaopatruy sk w gaz do celéw grzewczych przechowywany w
zbiornikach na terenach nieruchodtip przywazony przez  wyspecjalizowane
przedstbiorstwa. Warunki techniczne jakim powinny odpovaadsieci gazowe okgta
obecnie: Rozporglzenie Ministra Gospodarki z dn. 30.07.2001r. ojolane w Dz. U. Nr
97/2001 — dla gazoqow wybudowanych po 12.12.2001r.

3.7.5 Cieptownictwo

Zaspokojenie potrzeb grzewczych na terenie gminyywd s¢ w oparciu o indywidualne
zrodha ciepta, przy wykorzystaniu paliw statychegla, koksu, drewna, brykietow itp., paliw
cieklych, gazu ptynnego oraz energii elektrycznéftasciciele niektérych nieruchondoi
wprowadzaj ekologicznezrodia ciepta — baterie stoneczne. Ponadto istizajeteresowanie
innymi ekologicznymizrodtami ciepta, takimi jak np. pompy ciepta.

3.7.6 Telekomunikacja

Obszar Gminy Leoncin oftyy jest obstug telekomunikacyja przez TelekomunikagjPolsk
S.A. W Leoncinie jest centrala automatyczna wraiezih napowietrzg i czgsciowo kablowg
obstuguaca potnocra czes¢ gminy. W Gorkach jest centrala staneed baz radiowg
systemu dogpu abonenckiego. Ponadto gminaectdjjest systemem telefonii komorkowej.
W miejscowdci Michatow zlokalizowana jest stacja bazowa teh@fdkomorkowej sieci
PLUS GM nr BT-10518 ,Leoncin”.
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3.7.7 Gospodarka odpadami

Obecnie na obszarze Gminy Leoncin, w @ku z obowizkiem wywozu i utylizacji
odpadow przez koncesjonowane przehoisirstwa, dziata kilka przedsiiorstw swiadczcych
tego typu ustugi. Wywim one odpady do vdych punktéw odbioru, przede wszystkim na
sktadowisko odpadéw komunalnych w Zakroczymiu obBkrtu nr 1, ponadto do
Sochaczewa oraz ewentualnie w inne miejsc&sdCz w/w firm, zgodnie z posiadanymi
przez przedsbiorstwa umowami, prowadzi selekcjonowany odimreci. Nie jest to jednak
jednorodny system w petni kontrolowany przez GmiRomimo tego nie stwierdzono na
obszarze Gminy Leoncin gaiecey, ktore naleatoby zakwalifikow& do dzikich wysypisk
smieci.

3.8 Uwarunkowania wynikajace z wymaga dotyczacych ochrony
przeciwpowodziowej

Ze wzgkdu na potaenie znacznych obszarow gminy Leoncin w doliniekirze/isty,
obejmugcey:

- taras zalewowy ngzy, zwany korytowym,

- taras zalewowy waszy, zwanydkowym

zagospodarowanie przestrzenne gminy Leoncin muggkdniac wymagania ochrony przed
niebezpieczéstwem powodzi i zarlzania ryzykiem powodziowym.

Przed wybudowaniem watéw przeciwpowodziowych znaczvbszary obecnej gminy
Leoncin byly nawiedzane przez powodN okresie rozwoju osadnictwa holenderskiego i
niemieckiego na tym terenie wytworzyt ¢sispecyficzny typ wsi ,aiderskich”,
uwzgkdniagcy — w sposobach lokalizacji zabudowy (na sztucknyc naturalnych
wzniesieniach), w formie rozazax architektoniczno budowlanych oraz w zagospodarawan
i sposobie #ytkowania siedlisk i terenbw — rozygiania pozwalace na harmonijne
wspokycie z nieujarzmiosm natug, wylewapcej rzeki.

Wybudowanie walu przeciwpowodziowego na pogranidavasu korytowego i tarasu
zalewowego wyszego (oprocz odcinka w rejonie Starych Grochatizigg wat przecina
czesciowo taras zalewowy mszy) ograniczyto tereny szczegdllnego zagrmia powodzi do
przestrzeni meidzywala.

3.8.1 Miedzywale rzeki Wisty

Dla przestrzeni mgdzywala w gminie Leoncin, na zlecenie Regionalnegarzdu
Gospodarki Wodnej w Warszawie, w grudniu 20Q0zostaty opracowane ,Wskazania dla
studidw uwarunkow i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego gmaamesieniu do
miecdzywala i terenéw przylegtych do rzeki” &#: Gmina Leoncin (km 554,0 — 572,0 biegu
rzeki). Opracowanie zostato wykonane w ramach umowy rengialne studia uwarunkowa
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego dla deremicdzywala dla gmin odcinka
ptockiego” (czs¢ realizacji ,Koncepcji programowo-przestrzennej asigodarowania doliny

i regulacji Wisty od km 295,2 do km 684,0”). Autoneopracowania bylo przedsiorstwo
Hydroprojekt Warszawa Sp. z 0.0.. Koordynatoremjghto byli: mgr in. Ireneusz
Ankiersztejn oraz mgr in Renata Osiska.

W/w opracowanie jest waym materiatenzrodtowym zaréwno dla Studium uwarunkaiia
kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy ndiep jak i dla bardziej
szczegO6towych opracowaanalitycznych i projektowych. Regionalny Zaalz Gospodarki
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Wodnej w Warszawie zaakceptowat to opracowanie gkovzystania zgodnie z zaleceniem
protokotu nr 02/2000 z Rady Technicznej dnia 22080 r. — wnioski. W opracowaniu tym,
na mapie w skali 1:50 000 w sposéb schematycznaazmo granice terenu nazwanego:
.kompleks zagreenia powodziowego”. Granice tego ,kompleksu” ozmeez oraz
schematycznie uproszczono.

Istotnymi informacjami zawartymi w w/w opracowars

1. oznaczenie odcinka watéw od Starych Gniewniemdczachdd (kilometra od 562 do
572 km biegu rzeki) jako wat projektowany do podsgenia obwatowania, oraz

2. koncepcja rozwzan zagospodarowania guzywala zawieragca propozycje szczegotowe
zagospodarowania bezkubaturowego, ktore, zeedmagha potaenie terenu w obszarze
obszaru specjalnej ochrony ptakéw (OSO) Natura 20Qolina Srodkowej Wisty”
(PLB 140004) oraz specjalnego obszaru ochronyisled6O0) — ,Kampinoska Dolina
Wisty” (PLH 140029) oraz ze wzgllu na obejmowanie obszaru rezerwatow ,Wikliny
Wislane” i ,Zakole Zakroczymskie”, podlegawinny wykraczajcym poza zakres
Studium Uwarunkowa i Kierunkébw Zagospodarowania Przestrzennego prooed
opracowania, modyfikowania, uzgadniania i ewentealvdrazania.

3.8.2 Studium dla potrzeb planéw ochrony przeciwpoadziowej

Na zlecenie Rejonowego Zadu Gospodarki Wodnej w Warszawie, w_listopadzie 200
wykonane zostato opracowanie ,Studium dla potrzebndw ochrony przeciwpowodziowej -
Etap IlI”. Autorem opracowania bytlo konsorcjum firm: Neok&tS Sp. z 0.0., Integrated
Engineering Sp. z 0.0., Blominfo Sp. z o0.0.

Opracowanie to, dmace podstawowym zrodiem informacji dotycarych zagraen
powodziowych terenu gminy Leoncin, wyznacza obsz@raone na niebezpiecistwo
powodzi, wyr@nia wat przeciwpowodziowy, a w konsekwencji jegoréienia okréla
obszar szczegdblnego zagenia powodz stanowicy przestrzé miedzywala.

Obszary szczeg6llnego zagenia powodzi, stanowice obszar midzywala, § catkowicie
wytaczone z procesOéw urbanizacyjnych na obszarze gmimpdlegaj szczegolnemu
nadzorowi ze wzgdow przeciwpowodziowych. Stanawione ponadto bardzo cenny
ekosystem.

Obszary narzone na niebezpiecastwo powodzi obejmugj swoim zasigiem wszystkie
jednostki osiediécze Gminy Leoncin — tereny zabudowy istaoej oraz tereny
przewidywane w obowgzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestegm
pod zabudow. Taka sytuacja faktyczna oraz prawna zaktada skoté¢ petnej ochrony
przed powodz terenOGw gminy chronionych przez waty przeciwpowodz.

Ze wzgkdu na fakt, ze w opracowaniu ,Studium dla potrzeb planéw ochrony
przeciwpowodziowej - Etap IlI” zasy wyznaczenia obszaru naomego ha
niebezpieczéstwa powodzi ogranicza ¢sido linii wyznaczonej przez kanat tasica (w
opracowaniu tym nie wyznaczono takich terenéw wrgenLeoncin na potudnie od kanatu
Lasica), dla oszacowania zagenia powodzj i podtopieniami terenOw patonych bardziej
na potudnie konieczne bylo skorzystanie z innedniggcego zrédta informacji — mapy
obszaréw zagrmnych podtopieniami. Pomimo wyznaczenia granicyaopwania ,Studium
dla potrzeb planéw ochrony przeciwpowodziowe] - fEtl” na kanale tasica, nalg
domniemywad, ze niebezpieczestwo powodzi mge wystpowa réwniez na potudnie od tej
linii.
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3.8.3 Niebezpiecaestwo podtopiar obszaru gminy

Zabezpieczenie obszaru gminy Leoncin przed powoqmiprzez wybudowanie watdw
przeciwpowodziowych, ktére wymagajochrony, konserwacji, odpowiedniej eksploatacji
oraz by maze podwyszenia (co sygnalizaj ,Wskazania dla studiéw uwarunkowa
kierunkOw zagospodarowania przestrzennego gmin mesniu do nmidzywala i terendw
przylegtych do rzeki”, opracowane w 2000 r. przemtdprojekt Warszawa Sp. z 0.0.), nie
eliminuje wszystkich konsekwencji padenia znacznych obszaréw gminy Leoncin na
terenach, na ktérych mlbwosci zagospodarowania v znacznym stopniu ograniczone przez
niebezpieczéstwo powodzi oraz zagrenie podtopieniami.

Jezeli chodzi o narzenie terenOw na niebezpieésenvo powodzi, chroki map przed na
waly przeciwpowodziowe oraz sposOb zagospodarowam#@dzywala. Zagreenie
podtopieniami jest zjawiskiem zgaanym z licznie wyspujacymi na obszarze gminy
ciekami naturalnymi, sztucznymi rowami, zbiornikamdd powierzchniowych, terenami
podmoktymi oraz wyspowaniem tzw. wod podgiowych.

Mapy obszarow zagramnych podtopieniamitv skali 1: 50 000 zostaty wykonane w latach
2003-2006w Paistwowym Instytucie Geologicznym, w ramach jednegada Paistwowej
Stwzby Hydrogeologicznej, ktére dotyczy ostrzeganiaepraiebezpiecznymi zjawiskami
stanowacymi zagraenie dla stref zasilania i poboru wod podziemnych.

Zgodnie z ,Map obszaréw zagr@nia podtopieniami” podtopienia mpgvystpowa na
wszystkich terenach na obszarze gminy Leoncinzoaseh na niebezpiecastwo powodzi
(wyznaczonych zgodnie ze ,Studium dla potrzeb plarathrony przeciwpowodziowej -
Etap IlI” z 2006 r.). Taki obraz zapewne jest wyaik raznych skal dokfadniei opracowa

— mapa obszaréw zagmnia podtopieniami jest bardziej generalna (skab@ D00), a mapa
ze studium dla potrzeb plandéw ochrony przeciwpowmalej — bardziej szczegotowa (skala
1:10 000). Ponadto podtopienia mogysktpowa na obszarze gminy na potudnie od kanatu
tasica (maliwe zasggi podtopié@ — wedlug mapy). Naturalnie trzeba zaznaéczye
wyznaczone na ,Mapie obszarow zagoia podtopieniami” obszary nig strefami zalewow
wod powierzchniowych (powodzi), ale przedstawiamaksymalne mdiwe zasggi
wystepowania podtopie (czyli potazenia zwierciadta wody podziemnej blisko powierzchni
terenu, co skutkuje podtopieniami) w rejoni@siedztwie doliny rzecznej.

Uwarunkowania ekofizjograficzne na obszarze gmirgorcin, zwiazane z warunkami
gruntowo-wodnymi s jednym z najbardziej istotnych uwarunkawamazliwosci
zagospodarowania jej obszaru. Uwarunkowania te rm@tewaly dotychczasowe
zagospodarowanie i muszeterminowd zagospodarowanie przestrzenne w odniesieniu do
przysztych kierunkow rozwoju gminy. Sieiekow wodnych, rowow, terendvgkdowych —
niebudowlanych z racji cech nieprzydatcio budowlanej terenu, winna petnirole
ksztaltupca zagospodarowanie przestrzenne gminy Leoncin. Algbezez to rozumie ze
niebezpieczéstwo podtopié@ terendw zwizane z sieai lokalnych cagéw przyrodniczych
(dolinki) winno by czynnikiem ksztaltucym, a raczej ograniczggym maliwosci
zabudowy.

3.9 Uwarunkowania stanu prawnego gruntow

W ramach prac nad Studium przeprowadzono, w oparamapy ewidencyjne gruntow w
skali 1:5000 dla poszczegolnych sotectw ietidw, oraz w oparciu o wykazy wizcieli i
wiadapcych dzialek uzyskane ze Starostwa Powiatowego wyNoDworze Mazowieckim,
identyfikacg i analiz wybranych, poszczegdlnych dzialek, ich peloia, granic
wiasnaciowych oraz formy wiasrigi. Identyfikacja ta byta nieziolna w celu zlokalizowania
na mapach topograficznych poszczegdllnych dziaték,ktbrych informacja o pol@niu i
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formie wlasnéci byta istotna z punktu widzenia pradger Studium. Dotyczyto to przede
wszystkim analiz wnioskéw oraz analiz formy wiageio Identyfikacja i analiza formy
wlasngci co do stanu prawnego gruntow przeprowadzonaaleost skali 1:10 000 i
wprowadzona do zasobu informacji zbieranych do iBtad Praca ta pozwolita na
identyfikacg terenow ktérych wigicielami s

1. SKARB PANSTWA, z podzialem na tereny wyndione w wykazach Starostwa Nowym
Dworze Mazowieckim, ¢gdace we wiasn€i:
a. Kampinoskiego Parku Narodowego,
b. Regionalnego Zasdu Gospodarki Wodnej,
c. Wojewoddzkiego Zarglu Melioracji i Uradzer Wodnych,
d. Agencji Nieruchomsxi Rolnych,
e. Lasow Pastwowych,
f. Telekomunikacji Polskiej S.A.,
g. Dyrekcji Okegowej Drog Publicznych,
2. POWIAT NOWODWORSKI
3. GMINA LEONCIN
4. TERENY PRYWATNE — pozostate tereny

W ramach sporglzania materialtbw roboczych opracowano eap skali 1:10 000
przedstawiajca formy wtasndci terendw na obszarze Gminy wedtug w/w podziagnt&z
informacji na temat formy wtaskoi stanowa rysunki w skali 1:50 000:

Rys. 16 obrazgpy formy wiasnéci (z uogolnieniem wynikagym ze skali rysunku):
- Skarbu Pastwa,

- Powiatu Nowy Dwor Mazowiecki,

- Gminy Leoncin,

- Tereny prywatne.

Rys. 17 przedstawiagy tereny wlasnai Kampinoskiego Parku Narodowego na obszarze
Gminy Leoncin.

Rys. 17 pokazuje rowniegranice obszaru Kampinoskiego Parku NarodowegardRoienie

terenow wilasnéci KPN na obszarze Kampinoskiego Parku Narodowedo terenow

witasnagci KPN na obszarze Otuliny Kampinoskiego Parku Maweego jest istotne ze
wzgledu na odmienni& uwarunkowa zagospodarowania tych terenow.

Rysunek ten pokazuje réwniastnienie w granicach Kampinoskiego Parku Narodgwe
terendw nie bdacych we wiasnéci Kampinoskiego Parku Narodowego. Tereny te znajdu
si¢ w obrkbach Rybitew, Cisowe, Zamg Gorki, Stara Bbrowa, Nowa @browa, Nowe
Budy (ten ostatni olab jest juz w zasadzie w cafoi we wiasnéci KPN).

Zgodnie z informacjami uzyskanymi w Kampinoskim iRaNarodowym wykup terenéw w
obrebie Kampinoskiego Parku Narodowego ppsie sukcesywnie. Obecnie — w kwietniu
2012 roku — zgtoszono do wykupu (zgtoszenigtmych) powierzchri 80 ha. Istnienie
terendw prywatnych w granicach Kampinoskiego Paitkarodowego jest przyczygn
konfliktu wtascicieli tych terenéw z Kampinoskim Parkiem Narodowy

Rys. 17 ilustruje fakt wskazgy, ze ca. 61 % powierzchni Gminy Leoncin, hcej 15884

ha, znajduje si w granicach Kampinoskiego Parku Narodowego, coistany wplyw na
uwarunkowania rozwoju Gminy Leoncin.
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3.10 Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego zagospodarowania
terenu

Dotychczasowe zagospodarowanie i zainwestowanietiubwve obszaru byto, w trakcie
zbierania informacji o stanie istraepgo zagospodarowania Gminy Leoncin, przedmiotem
szczegOtowych analiz. Ayte do opracowania Studium uwarunkawa Kkierunkow
zagospodarowania Gminy Leoncin, mapy topograficeneskali 1:10 000 & mapami
topograficznymi wykonanymi, w zataosci od potaenia terenu, w dwdch terminach. 8¢
obszaru, obejmata wikszai¢ terenbw Gminy, posiada mapy topograficzne w skal0
000, w ukladzie 1942, o aktuakw topograficznej z 1992 roku. €& obszaru posiada
jedynie mapy topograficzne w uktadzie 1965, o akiokzi topograficznej z 1983 rokua$o
arkusze obejmuage czsciowo rejony Zamét, Cisowe, Krubiczew, Nowe Polesie, Stare
Polesie oraz ¢&¢ terendw Kampinoskiego Parku Narodowego. Tak niedhke, bo sprzed
29 i 20 lat, mapy topograficzne wymagaty aktualjzadormacji w oparciu o mapy na bazie
ktorych wykonane byly obowkujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
Gminy Leoncin. Podstawowe jednak informacje daodgezzainwestowania oraz podziatow
geodezyjnych uzyskano z dgshych w internecie portali: Geoportal, Google Magami
oraz w oparciu o przeprowadzone szczegotowe wezgnbwe obszaru Gminy Leoncin.

Powierzchnie terenu — zainwestowania kubaturoweggopspodarowania obszaru wykazane
zostaly w sposéb wyephiony kratly, zaréwno na Rysunku Studium Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy -  Uwarunk@va Zagospodarowania
Przestrzennego” (Zatznik 2), jak i na Rysunku Studium Kierunkéw Zagodarowania
Przestrzennego Gminy — ,Kierunki Zagospodarowamniestrzennego” (Zatznik 3).

Analiza zagospodarowania wykazate,bardzo znaczna #6 istniepcej w terenie zabudowy
na mapach topograficznych nie jest uwidocznionayzgdabudowania te powstaty po
opracowaniu map topograficznych. Ponadto szeregyrkddv i gospodarstw, w
szczegOlnéci znajdujcych s na terenie Kampinoskiego Parku Narodowego uledtozasu
opracowania map topograficznych likwidacji ze vezigl na prowadzone przez KPN wykupy.
Analiza zagospodarowania wykazuje rownEmiany w zagospodarowaniu ngsijace na
obszarze Gminy Leoncin. Najgkiszy przyrost terenow zainwestowanych zme
zaobserwowa w miejscowdciach: Leoncin, Nowe Grochale, Stare Grochale, iStaméw,
Nowa Mata Wid, Michatow, Nowy Wilkbw, Nowe Polesie, Wilkéw PolskZ kolei w
zwiazku z ograniczeniami wydawania pozwblea zabudow, wykupami i stopniow
likwidacja zabudowy na obszarze Kampinoskiego Parku Narodowstppniowo zanika
zabudowa w miejscowoiach: Rybitew (zostato jeszcze tylko kilka budymkéa analiza
stanu wihasn&i terenow Kampinoskiego Parku Narodowego pokazdgdsze zmiany
wlasnaciowe), Cisowe, Zamid, Gorki, Stara Bbrowa, Nowa @browa. Naley stwierdzé,
ze miejscowéci Stara @browa i Gorki zamieszkuje jeszcze znaczn&ilmieszkacow.

Pod wzgédem funkcji istniejcego zainwestowania Gmina Leoncin w przesitdedaca
gmina zdecydowanie rolniegz zmienia swoj charakter na gmjnw ktérej jej funkcja
mieszkaniowa i mieszkaniowo- rekreacyjna zaczyn& hiestychanie istotna. Oprécz
realizacji indywidualnych zaczyngjsic pojawi& rowniez inwestycje mieszkaniowe —
zorganizowane — deweloperskie. Najkgzy rozwéj nowej zabudowy jednorodzinnejina
obserwowa na terenachasiadupcych z droga powiatoavStare Grochale — Leoncin. Rozwgj
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz miese® jednorodzinnej a zarazem
rekreacyjnej zwjzany jest z terenami atrakcyjnymi pod wgm przyrodniczym,asto:
- tereny wzdta potnocnej granicy lasow Kampinoskiego Parku Naveego, potaone w
miejscowdciach: Krubiszew, Nowe Polesie, Wilkow Nowy, TeefilGa&, Stanistawdw,
Nowe Grochale,
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- tereny w pémie potnocnym, potone wzdta Wisty: Nowy Secymin, Wilkdw nad Wis}
a przede wszystkim Nowe Grochale i Stare Grochale,
- tereny w pémie kkowym (rodkowym): w Nowinach, Secyminie Polskim i Wilkowie
Polskim.
Tereny funkcji zwiazanych z aktywneia gospodarcz znajdujp Sk w Michatowie,
Stanistawowie, Nowych Grochalach, Starych Grochglawvilkowie Polskim oraz w
Leoncinie. Na terenie Gminy nie ma znaczniejszegmnu aktywnéci gospodarcze.
Rolnicze uytkowanie terendw pol uprawnychgkt i pastwisk Gminy Leoncin stopniowo
ulega ograniczeniu. Poréwnanie gdjotniczych obszaru Gminy Leoncin z zakresem terené
uprawianych w lecie 2011 roku, wykazuje na wielu terenach wykorzystywanych dawniej
rolniczo zaniechano prowadzenia gospodarki rolmigle terendéw porasta samosiejkami.

3.11 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzenne@bowizujace na
obszarze gminy, oraz dotychczas obowzujace studium uwarunkowan i
kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego

3.11.1 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzeago obowijzujace na obszarze
gminy

Na obszarze Gminy Leoncin obaauja nastpujace MIEJSCOWE PLANY
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO:

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegpscowdaci Stare Grochale, gmina
Leoncin, zatwierdzony uchwgtNr XVIII/27/2004 Rady Gminy Leoncin z dnia 16
czerwca 2004 roku z pd. zm. (Dz. Urz. W. M. Nr 182, poz.4751 z dn. 232004 r. z
pézn. zm.)

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzenneiggsoowaci Nowe Grochale, gmina
Leoncin, zatwierdzony uchwaNr XX/43/2004 Rady Gminy Leoncin z dnia 18 siegni
2004 roku z pgn. zm. (Dz. Urz. W. M. Nr 227, poz. 6108 z dn. @2D04 r. z pgn. zm.)

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennaggsoowdaci Leoncin i Wincentowek,
gmina Leoncin, zatwierdzony uchwdir XVI111/26/2004 Rady Gminy Leoncin z dnia 16
czerwca 2004 roku z pa. zm. (Dz. Urz. W. M. Nr 182, poz. 4750 z dn. 232004 r. z
pdzn. zm.)

4. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegenti miejscowkei Teofile, gmina
Leoncin, zatwierdzony uchwaiNr XXXVI1/20/2006 Rady Gminy Leoncin z dnia 28
czerwca 2006 roku (Dz. Urz. W. M. Nr 175, poz. 6&%X. 02.09.2006 r. z pd. zm.)

5. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzenn&genti miejscowseti Stanistawow,
gmina Leoncin, zatwierdzony uchwaNr VI/39/2007 Rady Gminy Leoncin z dnia 25
kwietnia 2007 roku (Dz. Urz. W. M. Nr 243, poz. 208dn. 27.11.2007 r.)

6. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegenti miejscowsei Stare Polesie,
gmina Leoncin, zatwierdzony uchwaNr VI/40/2007 Rady Gminy Leoncin z dnia 25
kwietnia 2007 roku (Dz. Urz. W. M. Nr 243, poz. Bd8dn. 27.11.2007 r.)

7. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegenti miejscowsei Wilkow Polski,
gmina Leoncin, zatwierdzony uchwaNr VI/41/2007 Rady Gminy Leoncin z dnia 25
kwietnia 2007 roku (Dz. Urz. W. M. Nr 243, poz. 408dn. 27.11.2007 r.)

8. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Newe Polesie, gmina Leoncin,
zatwierdzony uchwatNr 1X/55/2007 Rady Gminy Leoncin z dnia 26 wsz@ 2007 roku
(Dz. Urz. W. M. Nr 28, poz. 1020 z dn. 04.03.2008 r

9. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzenneggsoowaci Nowy Wilkéw, gmina
Leoncin, zatwierdzony uchwaRady Gminy Leoncin Nr XXXIX/53/09 z dnia 2 grudnia
2009 roku z pgn. zm. (Dz. Urz. W. M. Nr 130, poz. 2992 z dn. 052010 r. z pgn. zm.)

10. W trakcie opracowania jest miejscowy plan zpgdarowania przestrzennego
miejscowdci Michatow, gmina Leoncin.
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W ramach prac analitycznych nad uwarunkowaniami ogpgdarowania Gminy
przeprowadzono analizw/w miejscowych planéw zagospodarowania przestrzga pod
wzgledem aktualnéci i prawidtowdci ustalé planéw. Brano réwniepod uwag ewentualne
skutki prawne i finansowe ewentualnych zmian ustglanow, szczegolnie w aspekcie praw
nabytych w konsekwenciji istnienia planéw pbowizujacych.

Ze wzgkdu na dé¢ odbiegajcy od siebie zakres ustéleoraz sposéb ich zapisu w
poszczegolnych MPZP, przy pracach analitycznych Saadium zaistniata koniecz&o
sprowadzenia pewnych ustale przesdzen wynikajacych z MPZP do ujednoliconego
sposobu zapisu. Analizowano ponadto prawidkiwb aktualngé ustalé pod wzgédem
aktualngci zamierzé (np. pola golfowe) oraz przepiséw o ochronie gdountrolnych, w
szczegllnéci w przypadku gruntdw o niskich klasach w rejonaghiej wraliwych
przyrodniczo.

Realizacja ustate przyjgtych w obowazujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego nggluje na obszarze Gminy Leoncin generalnie zgodnw/vz planami.
Oprocz spraw zgtoszonych jako wnioski do Studium@dezuciu spotecznym za nietrafne,
nierealne naley uzna& planowane przeznaczeniezeégo obszaru, sktadgiego st z wielu
dziatek prywatnych, w Wilkowie Polskim pod terengtug sportu (jak zamierzano — pola
golfowe) oraz pozostawienie, szczegdlnie w soteethNiowe Grochale, enklawy terendéw
rolnych wéréd terendéw przeznaczonych pod zabuglanieszkaniow jednorodzing. Jako
mankament planéw uznany zostat brak wyznaczenianéev nieucizliwej aktywndci
gospodarczej jako terendéw wyegbnionych z zabudowy mieszkaniowej, gwaradutyjbrak
kolizji funkcjonalnej uytkowania terenow.
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3.11.2 Parametry, wskaniki zabudowy i zagospodarowania w obowizujacych miejscowych planach zagospodarowania przestnzeego na obszarze
Gminy Leoncin

MPZP WSKAZNIK WIELKO SC POWIERZCHNIA WYSOKOSC ZABUDOWY MINIMALNA SZEROKO S$C INNE
INTENSYWNO SCI DZIALKI BIOLOGICZNIE WYDZIELANYCH DZIALEK
ZABUDOWY CZYNNA
STARE 1000m2 70%
GROCHALE
NOWE 1000m2 70%
GROCHALE
LEONCIN | 1000m2 60%
WINCENTOWEK
TEOFILE 1000mz2; 60% (min. 70% dla terendw: wysokai¢ zabudowy mieszkaniowej do dwdch dla zabudowy wolnostegej — 20m,
dla terenu 15U 3MN, 4MN, 6MN, 8MN, kondygnacji z uytkowym poddaszem (o wysos@ dla zabudowy ustugowo-
dopuszcza gijako 10MN, 11MN, 12MN, kalenicy do ok. 11,0m nad poziom terenu) oraz mieszkaniowej i ustugowej — 25m
uzupetniagca funkcje 13MN, 17MN, 18MN, towarzysacej zabudowy gospodarczej — parterowej,
mieszkaniow; w 20MN, 5MN, ML); architektonicznie zharmonizowanej z zabudow
przypadku podziatu min. 40% dla zabudowy mieszkaniow (0 wysokdci kalenicy do ok. 8,0m nad
terenu na dziatki ustugowej i produkcyjnej poziom terenu)
budowlane, ustalaesi
koniecznd¢
zachowania
minimalnej
powierzchni 3000m2
STANISEAWOW MN — 1000m2 MN - minimum 60% MN - wysokd¢ zabudowy mieszkaniowej do dwdéch

RM,MN —1000m2 powierzchni dzialki, dla
zabudowy ustugowej —
minimum 40%

RM,MN - 60%

MN - 20m, a dziatek dla zabudowy

ustugowo — mieszkaniowe;j i
ustugowej — 25m

RM,MN - 20m, a dzialek dla

zabudowy ustugowo mieszkaniowej

ustugowej — 25m

kondygnacji z uytkowym poddaszem (o wysos@

kalenicy do ok. 11m nad poziom terenu) oraz

towarzysacej zabudowy gospodarczej — parterowej,

architektonicznie zharmonizowanej z zabudow

mieszkaniow (0 wysokdci kalenicy do ok. 8m nad
poziom terenu)

RM,MN - wysoka@¢ zabudowy mieszkaniowej do dwdch
kondygnacji z uytkowym poddaszem (o wysos@
kalenicy do ok. 11m nad poziom terenu) oraz natkizcd
zabudowy jednorodzinnej — towarzysej zabudowy
gospodarczej- parterowej, architektonicznie
zharmonizowanej z zabudawnieszkaniow (0 wysokdci

kalenicy do ok. 8,0m nad poziom terenu)
RM i RM,U - wysokai¢ zabudowy mieszkaniowej do
dwaoch kondygnaciji zaytkowym poddaszem (o wysod@

kalenicy do ok. 11m nad poziom terenu)
STARE POLESIE MN — 1000m2 MN - minimum 60% MN - wysokd¢ zabudowy mieszkaniowej do dwoch | MN - dla zabudowy mieszkaniowej -
RM i RM,MN - powierzchni dzialki, dla kondygnacji z uytkowym poddaszem (0 wysos@ 20m, dla zabudowy z funkgj
1000m2 zabudowy ustugowej — kalenicy do ok. 11m nad poziom terenu) oraz ustugovg — 25m
minimum 40% towarzysacej zabudowy gospodarcz parterowej RM i RM,MN - dla zabudow
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MN,RM - 1000m2

MPZP WSKAZNIK WIELKO SC POWIERZCHNIA WYSOKOSC ZABUDOWY MINIMALNA SZEROKO S$C INNE
INTENSYWNO SCI DZIALKI BIOLOGICZNIE WYDZIELANYCH DZIALEK
ZABUDOWY CZYNNA
RM i RM,MN - 60% architektonicznie zharmonizowanej z zabudow mieszkaniowej — 20m
W zakresie ochrony mieszkaniow (0 wysokdci kalenicy do ok. 8m nad
srodowiska przyrodniczego poziom terenu)
- zabudowa RM i RM,MN - wysoka¢ zabudowy mieszkaniowej dg
mieszkaniowa dwaoch kondygnaciji zaytkowym poddaszem (o wysok@
jednorodzinna 60% | kalenicy do ok. 11m nad poziom terenu) oraz natkizcd
- zabudowa zabudowy jednorodzinnej - towarzysej zabudowy
ustugowa i produkcyjng gospodarczej — parterowej, architektonicznie
40% zharmonizowanej z zabudawnieszkaniow (0 wysokdci
kalenicy do ok. 8m nad poziom terenu)
UT,MN - mazliwo$¢ realizacji obiektow parterowych z
poddaszem aytkowym (o wysokéci kalenicy do ok. 11m
nad poziom terenu), twaiz zesp6t mieszkalno —
pensjonatowy z ustugami — w zachodniejsct
wyznaczonego terenu
WILKOW MN - 1000m2 MN - 60% powierzchni
POLSKI

NOWE POLESIE

MN i MN/MR - 0,3
ULiuUT-0,3

MN i MN/MR -
1500m2;

dziatki, dla zabudowy

MN,RM - 60%
W zakresie ochrony
srodowiska przyrodniczego
- dla zabudowy

mieszkaniowej
jednorodzinnej 60%
dla zabudowy
ustugowej i produkcyjnej
40%

Dla terenu zabudowy

ustugowej — minimum 40%,

MN - wysokd¢ zabudowy mieszkaniowej do dwdéch
kondygnacji z uytkowym poddaszem (o wysoé@
kalenicy do ok. 11m nad poziom terenu) oraz

architektonicznie zharmonizowanej z zabudow
mieszkaniow (0 wysokdci kalenicy do ok. 8m nad
poziom terenu)
MN,RM - wysoka¢ zabudowy mieszkaniowej do dwod]
kondygnacji z uytkowym poddaszem (o wysos@
kalenicy do ok. 11m nad poziom terenu) oraz natkizcd
zabudowy jednorodzinnej — towarzysej zabudowy
gospodarczej — parterowej, architektonicznie
zharmonizowanej z zabudawnieszkaniow (0 wysokdci
kalenicy do ok. 8m nad poziom terenu)
RM i RM,U - wysokd¢ zabudowy mieszkaniowej do
dwaoch kondygnaciji zaytkowym poddaszem (o wysod@
kalenicy do ok. 11m nad poziom terenu)
US - dopuszcza silokalizacf obiektéw kubaturowych
parterowych z poddaszenytkowym (0 wysokéci
kalenicy do ok. 11m nad poziom terenu), w zwartym
zespole wégciowym od strony drogi gminnej z
mozliwoscia wprowadzenia funkcji ustugowych (w
szczegOlngci gastronomicznych) i mieszkalno-
pensjonatowych

towarzysacej zabudowy gospodarczej — parterowej,

MN - 20m, dla zabudowy ustugowq
mieszkaniowej i ustugowej — 25m
MN,RM - 20m, dla zabudowy

—25m

ustugowo-mieszkaniowej i ustugowej

Plan dopuszcza
adaptagj

mieszkaniowej plan ustala g
najmniej minimala
powierzchn¢ biologicznie

nieruchoméci z

ozabudowy mieszkaniowej na 11m od poziomu isgciEjo

M i MN/MR - Plan ustala maksymalmysoka¢

terenu rodzimego do kalenicy lub gérnej kedwi dachu

(2 kondygnacje nadziemne dla budynkéw o dachach

czynmy dziatki na 70%, o il¢

Dla nowotworzonych dziatek
przeznaczonych pod zabudpw
jednorodzing wolnostojca na
terenach MN i MNZL plan ustala

ptaskich, a 1 kondygnacja nadziemna + podd

minimalm szerokeé¢ frontu dziatek

dziatek plan postuluje

potazenia granic dziatek

Dla nowotworzonych

wyznaczenie #a

w stosunku do pas
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MPZP WSKAZNIK WIELKO SC POWIERZCHNIA WYSOKOSC ZABUDOWY MINIMALNA SZEROKO SC INNE
INTENSYWNO SCI DZIALKI BIOLOGICZNIE WYDZIELANYCH DZIALEK
ZABUDOWY CZYNNA
istniejaca zabudow ustalenia szczegotowe dla| uzytkowe dla budynkéw o dachach spadzistych) na: drogowego wynoszego
na dziatki pod terenu nie stanowiinaczej; | UL i UT — plan ustala maksymalnvysoka¢ zabudowy 1. 14m dla dziatek o 9
budownictwa MN — 70% mieszkaniowej na 11m od poziomu ista@ggo terenu powierzchni poniej 3000m2 MN - wskanik
mieszkaniowe dla | MN/MR - W uzasadnionych)  rodzimego do kalenicy lub gérnej kregizi dachu (1 2. 30m dla dziatek o wielkosci powierzchni
dziatek o minimalnej| przypadkach plan dopuszcza  kondygnacja nadziemna + poddaszgtkowe dla powierzchni 3000m2 i wkszej | projektowanej zabudow]
powierzchni 800m2,| zachowanie minimum 40% budynkéw o dachach spadzistych) plan preferuje minimakszerokecé w stosunku do
budownictwa powierzchni biologicznie frontu dziatek na 20m dla dziatek @ powierzchni dziatki na
letniskowe dla dziatek czynnej dziatki, pod powierzchni poniej 3000m2; maksimum 25%
0 minimalnej warunkiemze dziatka ta jes MN i MN/MR - plan preferuje UL i UT — wskanik
powierzchni 400m2 | czescia dziatki ewidencyjnej minimalm szerok&¢ frontowej wielkosci powierzchni
12UT — min. 3500m2| na ktorej zachowaneztizie elewacjiprojektowanej zabudowy na projektowanej zabudow]
14UL — min. 1500m2| tacznie co najmniej 70% 8m w stosunku do
powierzchni biologicznie UL i UT — plan preferuje minimain | powierzchni dziatki na
czynnej szerokd¢ frontowej elewacji maksimum 25%
UL i UT = 70% projektowanej zabudowy na 8m
13UT - 50%
NOWY WILKOW MN — nowopowstate MN — 50% MN - mazliwosé realizacji zabudowy mieszkaniowej MN - szeroké¢ frontu dziatki MN - wskanik
1000m2, z tolerang;j RM —50% wolnostojcej o wysokéci do 2 kondygnacji nadziemnych, minimum 20m zabudowy — do 30%
20% wynikajca z U.MN — 30% kalenicami na wysoki maksimum 11m nad poziom U.MN — min. 20m powierzchni dzialki;

indywidualnych
warunkow
terenowych;

W terenach
zainwestowanych,
jako uzupetnienie

istniejacej zabudowy,
dopuszcza si
wydzielenie dziatek o
powierzchni min.
700m2
RM — min. 1500m2
U.MN — min. 1000m2

istniejacego terenu;
zabudowa ustugowa, gamawa i gospodarcza me byt
realizowana jako wolnostga (1 kondygnacja o
maksymalnej wysol&zi 8m), wbudowana lub zespolong
bryta budynku mieszkalnego
RM - mazliwo$¢ realizaciji zabudowy mieszkaniowej
wolnostojcej o wysokéci do 2 kondygnacji nadziemnyc
kalenicami na wysokai maksimum 11m nad poziom
istniejacego terenu;
zabudowa ustugowa, garava i gospodarcza me by
realizowana jako wolnostgja (1 kondygnacja o
maksymalnej wysokai 8m), wbudowana lub zespolong
bryta budynku mieszkalnego
U.MN - mazliwos¢ realizaciji zabudowy ustugowej o
wysokdaici do 2 kondygnacji nadziemnych, z kalenicam
wysokaici maksimum 12m nad poziom istrieggo
terenu;
mozliwosé realizacji zabudowy mieszkaniowej
wolnostojcej o wysokéci do 2 kondygnacji nadziemnyc
kalenicami na wysokai maksimum 12m nad poziom

=

N

N

=

kat zawarty pomidzy
granicami dziatek a lini
drogi nie mae by
mniejszy ni 60°
RM - wskanik
zabudowy — do 30%
powierzchni dzialki
U.MN - wskaznik
zabudowy — do 30%
powierzchni dzialki;
kat zawarty pomidzy
granicami dzialek a liai
drogi nie mae by
mniejszy ni 60°

istniejacego terenu
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MPZP WSKAZNIK WIELKO SC POWIERZCHNIA WYSOKOSC ZABUDOWY MINIMALNA SZEROKO S$C INNE
INTENSYWNO SCI DZIALKI BIOLOGICZNIE WYDZIELANYCH DZIALEK
ZABUDOWY CZYNNA
MICHALOW MN — min. 1000m2, Z MN i RM — 50% MN i RM — maliwos¢ realizacji zabudowy MN — min. 20m MN i RM —
tolerancy 20% U i U.MN - 30% mieszkaniowej wolnostagej o wysokéci do 2 U —min. 20m przeznaczenie
wynikajaca z P.U-30% kondygnacji nadziemnych, kalenicami na wysako U.MN — min. 20m podstawowe terenu dg
indywidualnych maksimum 11m nad poziom istrieggo terenu; 30% powierzchni dziatk
warunkow Zabudowa ustugowa, gam@va i gospodarcza me by UiUMN -
terenowych; realizowana jako wolnostgja (1 kondygnacja o przeznaczenie terenow
w terenach maksymalnej wysokai 8,0m), wbudowana lub zespolona na realizagj ustug o
$rednim wskaniku

zainwestowanych jako

uzupetnienie
istniejacej zabudowy,
dopuszcza gi
wydzielenie dziatek o
powierzchni min.
700m2
RM — min. 1500m2
U — min. 1200m2
U.MN — min. 1000m2

Z bryla budynku mieszkalnego

U — maliwos¢ realizacji zabudowy ustugowej o
wysokdaici do 2 kondygnacji nadziemnych, z kalenicam

wysokdici maksimum 12m nad poziom istniepgo

terenu;
Zabudowa gatawa i gospodarcza jako wbudowana Iy
zespolona z brygtbudynku ustugowego
U.MN — mozliwos¢ realizacji zabudowy ustugowej o
wysokdaici do 2 kondygnacji nadziemnych, z kalenicam
wysokdici maksimum 12m nad poziom istniepgo
terenu; maliwo$c¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej
wolnostojcej o wysokéci do 2 kondygnacji nadziemnyc
kalenicami na wysokizi maksimum 12m nad poziom
istniejacego terenu

P.U - mazliwo$é¢ realizacji zabudowy o wysokoi do 12m

=

nad poziom istnigcego terenu

zabudowy — maksimunm
50% powierzchni dzialk
P.U- przeznaczenie
terenu na realizagj
produkcji, sktadéw,
magazyndéw oraz ustug
srednim wskaniku
zabudowy — maksimunm
50% powierzchni dziatk

o

Tabela 8. Parametry, wskaki zabudowy i zagospodarowania w obamijacych miejscowych planach zagospodarowania przesterg na obszarze Gminy Leoncin
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3.11.3 Dotychczas obowrujace studium uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania
przestrzennego

Dotychczas  obowizujgce  STUDIUM  UWARUNKOWAN |  KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENEGO GMINY LEONCIN zostabistanowione na
mocy Uchwaly Rady Gminy Leoncin Nr XI/61/2001 z @ni6.09.2001 r.. Zostatlo ono
sporadzone na podstawie Ustawy z dnia 7 lipca 1994 rakuzagospodarowaniu
przestrzennyma wiC w oparciu 0 nieobowrujaca obecnie ustaw Nalezy stwierdzé, ze
ustalone w w/w Studium generalne Kierunki Zagospodania Przestrzennego Gminy
Leoncin byty dotychczas realizowane.

Ze wzgkdu na zmiany spoteczno — ekonomiczne w kraju orammz szeregu przepisow
dotyczcych szeroko pejej problematyki zagospodarowania przestrzennego, w
szczegolnéci przepisow dotycgeych ochrony terenow rolnych przed zainwestowaniam,
takze w wyniku zmian zagospodarowania i zainwestowabgzaru, pogpujacego w oparciu

o obowgzujace plany miejscowe oraz tryb wydawanych Decyzji arumkach zabudowy i
zagospodarowania terenu oraz Decyzji o ustalerialilacji inwestycji celu publicznego,
ustalenia Kierunkow Zagospodarowania Przestrzenri@giny nie odpowiadaj obecnym
potrzebom rozwoju Gminy oraz wymaganiom stawianyra &tudium w swietle
obowigzujacej Ustawy z dnia 27 marca 2003 roku planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennyniDz. U. Nr 80, poz. 717, z pdiejszymi zmianami).

Brak aktualnego, odpowiadagego potrzebom Gminy, Studium uwarunkawakierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Leoncircgsinikiem hamujcym jej rozwoj oraz
przyczyry trudncci opracowania i uzgodnienia miejscowych planéw ospgdarowania
przestrzennego odpowiadeych potrzebom Gminy.

Podstawowe mankamenty dotychczas oheujacego Studium, wynikage z faktu
opracowania jego w oparciu o Ustaw dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu
przestrzennym to:

- jego schematyczié i nieprecyzyjnéc,

- brak wyznaczenia terendéw zainwestowania i inwagtych odpowiadagcych stanowi
istniepcemu, ustaleniom miejscowych planéw zagospodar@avgmizestrzennego i
potrzebom rozwoju gminy,

- brak oraz nieaktualdé szeregu informacji ktére powinny dyzawarte w Studium
uwarunkowa i zagospodarowania przestrzennego gminy zgodni@b@awiazujacymi
przepisami,

- nietrafnd¢ i zdezaktualizowanie sipewnych propozycji kierunkOw zagospodarowania,
np. pola golfowe w Wilkowie Polskim, czy#eustugi w zachodnim Michatowie oraz
zainwestowanie produkcyjno — ustugowe w potudniogzeci Nowych Gniewniewic.

3.12 Whnioski do Studium uwarunkowai i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Leoncin

W ramach procedury opracowywania Studium przeama&bno wnioski instytucji oraz blisko

500 wnioskow indywidualnych. Wnioski os6b indywidlwach dotyczace przede wszystkim

postulatu ,budowlanego” charakteru wnioskowanychalgk naley podziele na dwie

podstawowe grupy:

1. wnioski dotycace terenow potoonych w granicach Kampinoskiego Parku Narodowego

2. wnioski dotycgce terendow potmnych poza granicami Kampinoskiego Parku

Narodowego.

Whnioski, po ich identyfikacji lokalizacyjnej, wymaty przeanalizowania w kontékie

wszelkich uwarunkow@a Wnioski dotycz zarowno terendw nie posiadeych

obowizujacych miejscowych planéw zagospodarowania, jak iertéw na ktorych
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funkcjonup obowhzujace plany zagospodarowania przestrzennego. Oprocalizan
zgtoszonych wnioskow do Studium przeprowadzonggkilmbecnej dospnaici w internecie
na portalu Geoportal.gov.pl — informacji w postadje¢ satelitarnych, map topograficznych
wraz z nakladk wlasndgciowa, analiz istniepcych podziatdw geodezyjnych terenow.
Analiza ta pozwala na identyfikacjdokonywanych podziatow terendw, esto obecnie
rolnych z zamiarem ich zbycia czy ztewnioskowania ich budowlanego charakteru.
Przeprowadzona analiza wnioskéw oraz podziatdbw eegdych terendw pozwala na
poznanie oczekiwamieszkacéw, nie zawsze zgtoszonych w trybie sktadania skioav do
Studium.

3.13 Uwarunkowania szczegolne - geologiczne

3.13.1 Wys¢powanie obszarow naturalnych zagrgen geologicznych
Na obszarze gminy Leoncin nie wystlija obszary naturalnych zagmh geologicznych.

3.13.2 Wysgpowanie terendw gorniczych wyznaczonych na podstagvprzepisow
odrebnych

Na obszarze gminy Leoncin nie wystija tereny gornicze wyznaczone na podstawie
przepisow odsbnych.

3.13.3 Wys¢powanie udokumentowanych zté kopalin
Na obszarze gminy Leoncin nie wystija udokumentowane zia kopalin.
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V. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

4.1 Funkcja gminy — struktura funkcjonalno-przestrzenna

Ze wzgkdu na swoje potaenie w wojewodztwie i powiecie oraz istreg uwarunkowania
rozwoju gminy, w szczegoldoi uwarunkowania przyrodniczo srodowiskowe, Gmina
Leoncin nie jest predysponowana do intensywnej niga&ji jej obszaru. Obszar gminy
powinien przeksztat€asic zgodnie z dotychczasawendengj jako tereny istnienia i rozwoju
funkciji:

- rolniczej,

- mieszkaniowej,

- mieszkaniowo-ustugowej (wraz z rozwojem aktydsio gospodarczej w zakresie
ograniczonym do dziataldoi dopuszczalnej w obszarach Otuliny KampinoskiBgoku
Narodowego),

- rekreacyjno-wypoczynkowej: mieszkaniowo-letniskpw

- rekreacyjno-sportowej: rekreacji czynnej,

- turystycznej,

a przede wszystkim:

- ochrony zasobow przyrodniczych.

Funkcjonowanie i rozwoj tych funkcji winny podlegagraniczeniom wynikagym z obgcia
calgéci Gminy Leoncin ranymi obszarami chronionymi — formami prawnej oclyon
srodowiska przyrodniczego.

Tak znaczne podpagdkowanie catéci obszaru Gminy Leoncin interesom ochrony przyrody

wymaga wyodgbnienia w obszarze Gminy Leoncin stref funkcjongbmpestrzennych o

réznych generalnych zasadach funkcjonowania, zagospedaia oraz rozwoju. W obszarze

Gminy Leoncin wyraniono trzy takie strefy:

- stret ,A” — zainwestowania i rozwoju gospodarczego,

- strek ,B” — ochrony zasobow przyrodniczo-krajobrazowyeh Kampinoski Park
Narodowy,

- stret ,,C” — ochrony zasobow przyrodniczo-krajobrazowyebBolina Wisty.

4.2 Kierunki zagospodarowania przestrzennego w stfach funkcjonalno-
przestrzennych A, B, C

STREFA ,A” — zainwestowania i rozwoju gospodarczego

Strefa ta to tereny zawarte ¢gdkzy watem przeciwpowodziowym a poétnacrgranic
Kampinoskiego Parku Narodowegog ® tereny na ktorych przewidujegsilalszy rozwoj
osadnictwa oraz zorganizowane, planowe przekszig@@gospodarowania, uwzdhiapce
potozenie strefy ,A” w Otulinie Kampinoskiego Parku Ndawego oraz w pétnocno —
zachodnim fragmencie w obszarze Natura 2000 SOOmng@oska Dolina Wisty” (PLH
140029). Jest to jedyna w Gminie strefa rozwojuypgdarczego w rdych jego formach. Ze
wzgledu na faktze strefa ,A” jest jednocZaie cz$cia Rezerwatu Biosfery M&B ,Puszcza
Kampinoska” wskazana jest ona do zrOwngoveego rozwoju.

STREFA _B" — ochrony zasobdéw przyrodniczo-krajolmazch — Kampinoski Park
Narodowy
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Strefa ta obejmuje caly obszar Kampinoskiego Paxanodowego &dacy w granicach
Gminy Leoncin. W obszarze tym znajduje 8i obszaréw ochronicistej: ,Biela”, ,Czarna
Woda”, ,Granica”, ,Krzywa Gora”, ,Nart’. ,Poary”, ,Rybitew”, ,Wilkow”. Niewielki
fragment obszaru we wschodniegéa znajduje si w obszarze ochrony krajobrazowej, tzw.
.Grochalskie Piachy”. Na obszarze strefy ,B” zngjdsic rowniez tereny zamieszkate, z
tendency zmniejszania gi liczby ludndgci w wyniku wykupu terendéw przez KPN -
miejscowdci: Stara @browa, Gorki, Nowa Bbrowa, Zaméc, Cisowe, Rybitew.

Zasady funkcjonowania tej strefy winny zdastaistalone w ramach Planu ochrony
Kampinoskiego Parku Narodowego, z uweriglieniem potrzebzyciowych i interesow
mieszkacdéw Gminy Leoncin oraz prywatnych weacieli nieruchoméci doad nie
wykupionych na rzecz Kampinoskiego Parku Narodowego

Studium niniejsze, w zakresie kierunkow zagospodaria przestrzennego Gminy Leoncin
nie przewiduje rozwoju urbanizacji oraz rozwoju godarczego tej strefy.¢dzie to strefa
ochrony zasobow przyrodniczych. Przeksztalcenisttefy z obszaru ,,0sadnictwa ssodku
Puszczy” na ,PuszeZ bedzie procesem dlugotrwatym. W zwku z powyszym,
zapewnienie prawidtowych warunkégyciowych mieszkacow, zapewnienie dziatania w tej
strefie ustug podstawowych dla ludcd oraz zapewnienie mbwosci powigzan
komunikacyjnych drog powiatows nr 06104 — z drag wojewddzlky nr 579, a take
Gorczyiskg Droga — z Kampinosem i Wilkowsk Droga — z Leoncinem, jest nieztnym
warunkiem bytowania mieszkedw na tych terenach do czasu pgeig terendw przez KPN.

Istnieace w tym obszarze dwa obiekty: obiekt szkoleniowgsgkolny) zlokalizowany w
Starej Dybrowie oraz obiekt Szkoty Stby Paarniczej w Warszawie zlokalizowany w
Zamczysku Nowym, przewidywane slo adaptacji na cele dotychczasoweggtkowania
edukacyjno-szkoleniowego oraz, ewentualnie, tuogstg — rekreacyjnego. Na potudnie od
obiektu szkoleniowego Zamczysko Nowe znajduje (8iz za granig gminy Leoncin — w
gminie Leszno) stanowisko archeologiczne, wpisateniez do rejestru zabytkéw —
wczesndredniowieczne grodzisko obronne, tzw. Stare Zantazy3est ono niekiedy mylone
Z obiektem Zamczysko Nowe, nie posiadgm wartgci zabytkowej. Dagjcie do Starego
Zamczysko istnieje od strony Zamczyska Nowego.

Bardzo istotnym elementem zagospodarowania streB/ jest zagospodarowanie
turystyczno-rekreacyjne, ktérecdrie dalej rozwijane zgodnie z zasadami pigyni dla
KPN. Udos¢pnienie parkingdw, szlakow turystycznych,agdw pieszych, rowerowych,
polan rekreacyjnych odbywasi¢e bedzie na zasadach wskazanych przez KPN oraz
okreslonych w przygotowywanym Planie ochrony KampinogkieParku Narodowego.
Postpujaca renaturalizacja terenéw istnieych zamieszkatych sotectw w obszarze KPN
musi uwzgtdnia® interesy mieszkacow i by réwniez zgodna z kierunkiem stopniowego
przeksztatcania tej strefy.

STREFA ,C” — ochrony zasobéw przyrodniczo krajolinagch — Dolina Wisty

Strefa ta obejmuje obszar ¢dzywala rzeki Wisty (cgsci tarasu zalewowego o@tej watem
przeciwpowodziowym) w granicach administracyjnycimi@®y Leoncin. Jest to strefa o
wysokich walorach przyrodniczych i krajobrazowy@trefa ,C” znajduje si w calaci w
granicach obszaru Natura 2000 OSO ,DolBradkowej Wisly” (PLB 140004). W eZci
potnocno-wschodniej strefy ,C” znajdugie fragmenty dwdch rezerwatéw przyrody: ,Zakole
Zakroczymskie” oraz ,Wikliny WA&lane”. Miedzywale rzeki Wisty w granicach
administracyjnych Gminy Leoncin znajduje; gonadto w Otulinie Kampinoskiego Parku
Narodowego oraz w obbie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazalos€ tej
strefy jest obszarem szczegdllnego zagnia powodziowego.
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Ponadto rzeka Wista petni rotirogi wodnej — komunikacyjno- transportowej i rekecyjno-
turystycznej. Jako wodna przegroda posiada na otszaminy Leoncin dwa tradycyjne,
historyczne rejony przeprawowe — w rejonie Nowegoyfina i Starych Grochali.

Kierunki rozwoju tej strefy to ochrona zasobéw pordniczo-krajobrazowych wraz z
ekorozwojem funkcji komunikacyjnych i rekreacyjnoystycznych z nji zwiazanych,
wykorzystugcych walory rzeki Wisly i jej doliny oraz waloryzerwatéw ,Wikliny Wilane”

i ,Zakole Zakroczymskie”, a tale xsiedztwo potaonego po drugiej stronie rzeki
zabytkowego miasta Zakroczym oraz atrakcyjnych ea&yjno-turystycznie miejscowa
Gminy Zakroczym oraz Gminy Czengk nad Wisd.

Ochrona, zagospodarowanie oraz rozwoj tych funkejsi uwzgtdnia® warunki stawiane
przez fakt,ze strefa ,C” jest obszarem szczegdlnego zam@ powodziowego. Sposob
zagospodarowania winien dyprowadzony zgodnie z przepisami guanymi. Na obszarze
strefy ,C” musi by¥ zachowany konsensus paizy ochrom wartasci przyrodniczo-
krajobrazowo-kulturowych,  racjonalnym  wykorzystanie gospodarczo-turystyczno-
rekreacyjnym terendw, a gospodarczo-wodnymi oraegwpowodziowymi zagadnieniami
zagospodarowania strefy.

4.3 Gtéwne kierunki zagospodarowania przestrzennegw strefie
zainwestowania i rozwoju gospodarczego — strefa ,A”

Strefa ,A” (,strefa zainwestowania i rozwoju gospodzego”) jest jedynym obszarem Gminy
wskazanym do rozwoju osadnictwa i rozwoju gospaEyo w oparciu o istnigfe juz
tendencje rozwojowe, z ograniczeniami wynikgmi z potaenia strefy w Otulinie
Kampinoskiego Parku Narodowego (orazsciowo — potnocno-zachdoni fragment strefy
»A” — W obszarze Natura 2000 SOO ,Kampinoska Dolsty”). Oczekiwania spoteczne —
rozwoju tej strefy wyraone g w ilosci sktadanych do Gminy wnioskéw o wskazanie terenéw
budowlanych na tym obszarze. Wszystkie dotychczabwalone miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennegozhie 9, oraz 1 w trakcie opracowania) znajdig w tej
strefie.

Kierunki zagospodarowania strefy ,, Alyskazane na rysunku ,Kierunkow Zagospodarowania

Przestrzennego” (Zatznik 3), wyznaczono poprzez :

- Podtrzymanie generalnych ustale kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
terenéw strefy ,A”, zdefiniowanych w obowdujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

- Wskazanie w oparciu o aktualne analizy terenénzainwestowanych

- Skorygowanie ustate dotycacych niektorych szczegolnie niezasadnych lub
zdezaktualizowanych ustaleobowizujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, np. rezygnacja z obligatoryjnegezraczenia terendéw na pola golfowe,
czy tez rezygnacja z pozostawienia niektérych enklaw rainyw terenach
zainwestowania, ktorych, w kontake obecnie obowkrujacych przepisow o ochronie
gruntow rolnych, pozostawienie jest niezasadne.

- Wyznaczenie terenédw mlowych do zainwestowania, po przeprowadzonej areliz
wnioskéw do Studium, analizie istmepgo stanu prawnego gruntow oraz po dokonanej
wieloaspektowej ocenie uwarunkofvanazliwosci zagospodarowania obszaru.

- Woyznaczenie terenéw nie predysponowanych do zstowania (z doktadsdoia, ktora
umazliwia skala opracowania Studium)

- Zapewnienie mdiwosci rozwoju r@&nych form aktywnéci gospodarczej mieszkedw
gminy, poprzez planoyv réznorodry dyspozyat funkcjonalm terenéw gminy z
uwzgkdnieniem rénorodnych uwarunkowa zagospodarowania obszaru, w zakresie
aktywnaci:
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- w rolnictwie i hodowli oraz przetworstwie rolnospazywczym, na bazie gospodarstw
ekologicznych oraz agroturystycznych,

- w obstudze turystyki, rekreacji, sportu, wypodzyn

- w ustugach zwizanych z obstug ludncici zamieszkate] w obszarze gminy oraz
przebywagcej na jej terenie czasowo,

- W dzialalngci gospodarczej ustugowej i wytworczej, o profilaomozliwych do
prowadzenia w Otulinie Kampinoskiego Parku Narodgoye na terenach
przewidzianych pod zabudewnieszkaniow z dopuszczeniem ustug i wytworczo
nieuchzliwej,

- na terenach wskazanych dla lokalizacji funkcjiyakosci gospodarczej na rysunku
~Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego” 4Zahik 3): U, UAG, P/U (ustugi,
wytworczaé, magazynowanie), wydzielonych jako tereny bez widgwania funkcji
mieszkalnej obszaru.

Przygcie r&nych zasad urbanizacji strefy, w zalesci od uwarunkowa

ekofizjograficznych oraz innych uwarunkofv@dmiennych dla rnych rejonow strefy

WA

- urbanizacja ,zwarta przestrzennie”. Stare Groghidbwe Grochale, Glusk;

- urbanizacja ,skoncentrowana” w oparciu 0 wyksziad jednostk centraln.
Leoncin, Wincentéwek, Teofile;

- urbanizacja ksztattowana w oparciu agtikomunikacyjne, przerywana lokalnymi
ciagami przyrodniczymi;

- rozproszone zainwestowanie.

Uwzglkdnienie, w ramach kierunkéw zagospodarowania mzashego, mdiwych do

uwzgkdnienia — ze wzghbu na wieloaspektowe uwarunkowania — wnioskéw |xsa

wnioskow oraz widocznych w istnigjej strukturze stanu prawnego gruntu, oczekiwa
tendencji w zakresie przeksztaicefunkcjonalnych terenéw (wskaza terenow
budowlanych). Uwzgldnienie faktu dokonanych w przes&o obrotéw ziemi,
skutkupcych parcelagj terenéw rolnych oraz oczekiwaniami uzyskania ,bu@mego
charakteru terenu”.

Ochrorg, utrzymanie oraz aktywizacj najistotniejszych, gtébwnych korytarzy

ekologicznych — povazar Kampinoskiego Parku Narodowego z DalWisty:

- w rejonie wschodnim Gminy Leoncin: w Starych Gralach oraz na wschod od
granicy gminy — w Gminie Czosnow

- w rejonie zachodnim Gminy Leoncin: w Nowym Secyi®j Nowinach i zachodniej
czesci Krubiczewa.

Ochrorr w obszarze strefy ,A” Gminy Leoncinagow przyrodniczo — krajobrazowych

zwigzanych z ekofizjograficznymi uwarunkowaniami lokaim (dolinki, starorzecza),

tworzacych system powgzan Kampinoskiego Parku Narodowego z Daliwisty oraz
kanwg proekologicznych powean przestrzennych strefy zainwestowania i rozwoju
gospodarczego Gminy Leoncin.

Ochror przed urbanizagjotwartych przestrzeni rolnych, krajobrazowych,ypoziniczo

czynnych, wraz z mnorodndcia przyrodniczo — krajobrazawterenow.

Ochrore przed urbanizagjterendw przylegtych do Kampinoskiego Parku Naroeigoy w

tym wylaczenie 100 m pasa przyleglego do granicy KPN z veestowania

kubaturowego, z dopuszczeniem egstw od tej zasady dla terenéw posiadggh
obowihzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennggeeli MPZP
dopuszczaj takie odsgpstwa) oraz dopuszczeniem agisttw dla innych terendéw
uzgodnionych z Kampinoskim Parkiem Narodowym

Ochrore wyrdzniajacego st w obszarze, zdegradowanego przez podziaty wiasnee,

dawnego zatzenia podworskiego z resztkami parku w Nowym Secignin

Ochror wyrdzniajacych sé drzew, w szczegoldoi o charakterze pomnikowym, na

obszarze strefy ,A” Gminy Leoncin, w miejscoveiach: Stare Polesie (2 drzewa),

Nowiny (1 drzewo) oraz znajdagych s¢ na obszarze pojedynczych oraz grupowych

zadrzewi@, stanowacej o wyptkowej wartgci przyrodniczo — krajobrazowej obszaru.
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- Ochror rozmaitgci uksztattowanych geomorfologicznych form natuyalm oraz
sztucznych (stworzonych przez osadnictwogdelskie), stanowtcych o wartdci
przyrodniczej oraz kulturowej obszaru.

- Rygorystycza ochror istniepcych uradzen przeciwpowodziowych, w tym watu
przeciwpowodziowego, zgodnie z obawiljacymi przepisami w w/w zakresie.

- Ochror i konserwagj istniegcych oraz realizagj nowych niezbdnych elementow
ukladu wodnego i melioracyjnego, znajgh@go st na obszarze Gminy Leoncin,
sktadajicego st ze zbiornikbw wodnych, ciekédw wodnych, kanatdowywéav, elementow
melioracji szczegétowej, elementéw naturalnych tusznych, statych i okresowo
czynnych, wraz z budowlami, wdzeniami i innymi obiektami funkcjonalnie z nimi
zZwiazanymi, staacych dla zapewnienia i regulacji prawidtowego b#anwodnego
obszaru gminy. Bytkowanie, likwidacja, bdz przebudowa tych elementow, planowane
oraz realizowane zmiany tych elementow oraz zaitovemia terendw z nimi
zwigzanych, w szczegoldo w ich sisiedztwie zlokalizowanych, wymaga uwggdienia
wymaga aktualnych przepiséw obogdujacych w w/w zakresie

4.4 Ustalenia dotycgce wskanikow i parametrow dotyczacych
zagospodarowania oraz glytkowania terenOw na obszarze gminy — strefa
»A” (zainwestowania i rozwoju gospodarczego)

Ustalenia dotycare kierunkéw zagospodarowania na obszarze Gminydieozostaty w
znacznym stopniu zdefiniowane przez ustalenia peajunobowhzujace na obszarze gminy
Leoncin, w szczegélrici przez:

1. Obgcie obszaru Gminy ustaleniami zamanymi z istnieniem na obszarze Gminy Leoncin
terenow:

Kampinoskiego Parku Narodowego (wraz z obszacamionyscistej),

Otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego.

Obgcie czsci terenu Gminy obszarami Natura 2000:

»,Puszcza Kampinoska” (OSO i SOO) PLC 140001,

,Dolina Srodkowej Wisty” (OSO) PLB 140004,

- ,Kampinoska Dolina Wisty” (SOO) PLH 140029,

a ponadto Warszawskim Obszarem Chronionego Kragabraraz fragmentami dwdch
rezerwatdéw przyrody fecych poza granicami KPN.

YN

3. Obgcie 8 miejscowsci potnocnych Gminy:

- Nowiny,

- Nowy Secymin,

- Wilkéw nad Wish,

- Stare Gniewniewice,

- Mata Wies przy Drodze,

- Nowa Mata Wié,

- Ghusk,

- Nowe Grochale,

obowigzujacymi aktami prawa lokalnego, jakimi sbowhzujace miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego oraz przyszeiebjiejscowéci Michatdw bzdacym
obecnie na ukiczeniu opracowaniem MPZP.

Przy ustalaniu parametréw i wskakow urbanistycznych, Studium ogranicza to zagewiei
jedynie do strefy ,A” — zainwestowania i rozwoju sgpmdarczego. Studium nie wyznacza
wskaznikéw dla stref ,B” (Kampinoski Park Narodowy) i 'QDolina Wisty), bedacych
strefami ochrony zasobéw przyrodniczo-krajobrazdwyc
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Studium w celu unikgcia wywotania negatywnych skutkéw finansowych jagiwalenia
przyjmuje z obowqzujacych plandéw miejscowych — parametry i wshkiki w nich
obowihzujace dla poszczegdllnych funkcji — terenéw. Ze wdgl na fakt, ze w
obowigzujacych planach miejscowych na obszarze Gminy Leoninwszystkie parametry i
wskazniki zostaty okrélone oraz nie caly obszar strefy ,A” (strefy zairst@vania i rozwoju
gospodarczego) zostat pokryty obamijacymi planami, Studium oké& dodatkowe
najwazniejsze parametry i wskaiki urbanistyczne, jednocgaie stwierdzajc, ze w oparciu

0 szczego6lowe analizy magby¢ one w opracowywanych miejscowych planach
skorygowane.

Ustalenia dotycxre postulowanych wskaikéw i parametréw zagospodarowania i
uzytkowania terenu, mag na wzgédzie fakt, ze obowazujace miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego byly wykonywanasadzie dla poszczegolnych sotectw
lub obebdéw geodezyjnych, zostaty w Studium sformutowaneniéz dla poszczegdinych
sotectw lub obghdéw geodezyjnych strefy ,A” (strefy zainwestowania rozwoju
gospodarczego). W zestawieniu tabelarycznym pargnietiace powtdérzeniem ustalez
obowigzujacych planow miejscowych zagospodarowania przesteagm zostalty oznaczone
czcionky pogrubioa. Sformutowane parametry dotycznajwaniejszych istnigjcych i
planowanych funkcji na danym terenie. Parametryghnfunkcji, nie zamieszczonych w
wykazie, winny by ustalane indywidualnie — w oparciu o analizy wywane na potrzeby
MPZP lub decyzji administracyjnych.
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TAB.9 POSTULOWANE WSKA ZNIKI | PARAMETRY ZAGOSPODAROWANIA | U ZYTKOWANIA TERENU

SOLECTWO PRZEZN. POW. DZIALKI POW. POW. ZABUDOWY | INTENDYWNO SC WYSOKOSC ILOSC
TERENU BIOLOGICZNIE ZABUDOWY ZABUDOWY KONDYGNACJI
CZYNNA
min.(m%) | max.(m?) | min.(%) | max.(%) | min.(%) | max.(%) min. max. min.(m) max.(m) min. max.
STARE MN 1000 nie 70 nie nie 30 nie 0,5 nie 11 nie 2+
GROCHALE MN/UTL ogranicza ogranicza| ogranicza ogranicza ogranicza ogranicza| p.w.
(MPZP), sie sie sie sie Sie Sie
NOWE MN/U 1000 40 60 0,5 15 2+
GROCHALE p.wz.
(MPZP) UAG 5000 30 70 0,7 15 2+
p.uz.
LEONCIN | MN 1000 nie 60 nie nie 40 nie 0,6 nie 11 nie 2+
WINCENTOWEK ogranicza ogranicza| ogranicza ogranicza ogranicza ogranicza| p.w.
(MPZzP) U wg potrzeh Sig 40 Sig sig 40 Sig 0,6 Sie 15 sig 2+
P/U funkcjon. p.w.
TEOFILE (MPZP) MN 1000 nie 60 nie nie 40 nie 0,6 nie 11 nie 2+
MN/RM ogranicza ogranicza| ogranicza ogranicza ogranicza ogranicza| p.uz.
U 3000 sie 40 sie sie 60 sie 0,8 Sig 11 sie 2+
p.uz.
STANISLAWOW MN 1000 nie 60 nie nie 40 nie 0,8 nie 11 nie 2+
(MPZP) MN/RM ogranicza ogranicza| ogranicza ogranicza ogranicza ogranicza| p.uz.
MN/U 1000 Sie 40 Sie Sie 60 Sie 0,8 Sie 12 Sie 2+
U p.uz.
STARE POLESIE MN 1000 nie 60 nie nie 40 nie 0,6 nie 11 nie 2+
(MPZP) MN/RM ogranicza ogranicza| ogranicza ogranicza ogranicza ogranicza| p.uz.
RM sie Sie sie Sie Sie sie
WILKOW POLSKI MN 1000 nie 60 nie nie 40 nie 0,6 nie 11 nie 2+
(MPZP) MN/RM ogranicza ogranicza| ogranicza ogranicza ogranicza ogranicza| p.uz.
MN/UTL 1000 sig 70 sie sig 30 sig 0,3 sig 10 sig 1+
p.uz.
NOWE POLESIE MN 1500 nie 70 nie nie 30 nie 0,5 nie 11 nie 2+
(MPZP) MN/RM ogranicza ogranicza| ogranicza ogranicza ogranicza ogranicza| p.uz.
MN/UTL 1500 sig 70 sie sig 30 sig 0,3 sig 11 sig 1+
p.uz.
MN/U 1500 60 40 0,5 11 2+
p.uz.
NOWY WILKOW MN 1000 (800) nie 50 nie nie 50 nie 0,6 nie 11 nie 2
(MPZP) MN/RM ogranicze ogranicze | ogranicze ogranicze ogranicze ogranicze
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SOLECTWO PRZEZN. POW. DZIALKI POW. POW. ZABUDOWY [ INTENDYWNO SC WYSOKOSC ILOSC
TERENU BIOLOGICZNIE ZABUDOWY ZABUDOWY KONDYGNACJI
CZYNNA
min.(m?) | max.(nf) | min.(%) | max.(%) | min.(%) |max.(%) min. max. min.(m) max.(m) min. max.
RM 1500 sig 50 sig sie 50 sig 0,6 sig 11 sig 2
MN/U 1000 30 70 0,6 11 2
MICHALOW MN 1000 nie 50 nie nie 50 nie 0,7 nie 11 nie 2
(projekt MPZP) MN/RM ogranicza ogranicza| ogranicza ogranicza ogranicza ogranicza
RM 1500 Sie 50 Sie sie 50 Sie 0,7 sie 11 sie 2
MN/U 1000 30 70 0,8 12
U 1200 30 70 0,8 12 2
GLUSK MN 1000 nie 60 nie nie 40 nie 0,6 nie 11 nie 2+
MN/RM ogranicza ogranicza| ogranicza ogranicza ogranicza ogranicza| p.uw.
UAG 5000 sig 30 Sig sig 70 sig 0,7 sig 15 sig 1
MN/U 1200 30 70 0,5 12 2+
p.uz.
NOWE MN 1000 nie 60 nie nie 40 nie 0,6 nie 11 nie 2+
GNIEWNIEWICE MN/RM ogranicza ogranicza| ogranicza ogranicza ogranicza ogranicza| p.w
Sie Sie Sie Sie Sie Sie
GNIEWNIEWICE MN/RM 1000 nie 60 nie nie 40 nie 0,6 nie 11 nie 2+
FOLWARCZNE ogranicza ogranicza| ogranicza ogranicza ogranicza ogranicza| p.w
RM 1500 Sie 60 Sie sie 40 Sie 0,6 Sie 11 sie 2+
p.uw
KRUBICZEW MN/RM 1000 nie 60 nie nie 40 nie 0,5 nie 11 nie 1+
ogranicza ogranicza| ogranicza ogranicza ogranicza ogranicza| p.w
RM 1500 Sie 60 Sie sie 40 Sie 0,5 Sie 11 sie 1+
p.uw
MN/UTL 1500 70 30 0,5 10 1+
p.uw
OSNIKI MN/U 1200 nie 40 nie nie 60 nie nie 11 nie 2+
ogranicza ogranicza| ogranicza ogranicza ogranicza ogranicza| p.w
MN/RM 1000 sig 60 Sig sig 40 Sig sie 11 Sig 2+
p.w
MN/UTL 1000 70 30 11 1+
p.w
RM 1500 60 40 11 2+
p.w
SECYMINEK MN/RM 1000 nie 60 nie nie 40 nie nie 11 nie 2+
ogranicze ogranicze | ogranicze ogranicze ogranicze ogranicze | p.w
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SOLECTWO PRZEZN. POW. DZIALKI POW. POW. ZABUDOWY [ INTENDYWNO SC WYSOKOSC ILOSC
TERENU BIOLOGICZNIE ZABUDOWY ZABUDOWY KONDYGNACJI
CZYNNA
min.(m?) | max.(nf) | min.(%) | max.(%) | min.(%) |max.(%) min. max. min.(m) max.(m) min. max.
MN/UTL 1000 sie 70 sie Sie 30 sie Sie 11 sig 2+
p.w
RM 1500 70 30 11 2+
p.uw
SECYMIN POLSKI MN/RM 1500 nie 70 nie nie 30 nie nie 11 nie 2+
MN/UTL ogranicza ogranicza| ogranicza ogranicza ogranicza ogranicza| p.w
RM Sie Sie Sie Sie Sie Sie
NOWINY MN 1000 nie 60 nie nie 40 nie nie 11 nie 2+
ogranicza ogranicza| ogranicza ogranicza ogranicza ogranicza| p.w
MN/UTL 1500 sig 70 sie sig 30 sie sig 11 sig 1+
p.w
MN/RM 1000 60 40 11 2+
p.w
NOWY SECYMIN MN/RM 1500 nie 70 nie nie 30 nie nie 10 nie 1+
RM ogranicza ogranicza| ogranicza ogranicza ogranicza ogranicza| p.w
MN/UTL Sie Sie sSie Sie Sie sSie
WILKOW NAD RM 1500 nie 60 nie nie 40 nie nie 10 nie 1+
WISE A ogranicza ogranicza| ogranicza ogranicza ogranicza ogranicza| p.w
Sie Sie Sie Sie Sie sSie
STARE RM 1500 nie 60 nie nie 40 nie nie 10 nie 1+
GNIEWNIEWICE ogranicza ogranicza| ogranicza ogranicza ogranicza ogranicza| p.w
Sie Sie sSie Sie Sie sSie
NOWA MALA MN 1000 nie 60 nie nie 40 nie nie 11 nie 2+
WIE S MN/RM ogranicza ogranicza| ogranicza ogranicza ogranicza ogranicza| p.w
RM 1500 Sie 60 sie sie 40 sie sie 11 sie 2+
p.w
MALA WIE S PRZY MN 1000 nie 60 nie nie 40 nie 11 nie 2+
DRODZE MN/RM ogranicza ogranicza| ogranicza ogranicza ogranicza| p.w
MN/UTL Sie Sie Sie Sie Sie
MR 1500 60 40 11 2+
p.w
UWAGA! POWY ZSZE PARAMETRY URBANISTYCZNE NIE POSIADAJ A CHARAKTERU OBLIGATORYJNEGO DLA SPORZ ADZANYCH

MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.
OPRACOWYWANYCH MPZP SKORYGOWANE W OPARCIU O SZCZEGO LOWE ANALIZY UWARUNKOWA N ORAZ PRZYJETE SZCZEGOLOWE
DECYZJE DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW. SKORYGOWANIE W/ W WSKAZNIKOW NA ETAPIE MPZP, STUDIUM DOPUSZCZA ZAROWNO W

GORE, JAK | W DOL.

MAJA CHARAKTER POSTULATYWNY | WINNY BY C NA ETAPIE

72




Generalizujc zagadnienie wskaikow do najwaniejszych kategorii terenow, w
sporadzanych miejscowych planach zagospodarowania preestego oraz w zaleceniach
dla inwestoréw (w przypadku realizacji zabudowytaeenach dla ktérych nie spadzono
planu miejscowego), nalg dazy¢ do stosowania nej opisanych generalnych zasad
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania tereragady te magby¢ modyfikowane
dla uwarunkowa szczegélnych, npasiedzkich.

Minimalnewielkosci wydzielanych dziatekprzeznaczonych pod zabudgw

- mieszkalna jednorodzinna — 1000m

- jednorodzinna i letniskowa — 10086m

- jednorodzinna i siedliskowa — 1000m

- jednorodzinna z ustugami — 1206m

- ustugowa i przemystowa — 506m

- dla nowych terenow aktywso gospodarczej (UAG) minimalna wielko dziatek
powinna by okreslona w miejscowym planie zagospodarowania przestzgo.

Minimalne wielkosci powierzchni biologicznie czynnejdla dziatlek przeznaczonych pod
zabudow:

- mieszkalna jednorodzinna — 60%

jednorodzinna i letniskowa — 70%

jednorodzinna i siedliskoyw~ 60%

jednorodzinna z ustugami — 40%

ustugowa i przemystowa — 30%.

Maksymalnedopuszczalne wysoksxi dla zabudowy

- mieszkalna jednorodzinna, siedliskowa, letniskewaax. 2 kondygnacje plus mieszkalne
poddasze, wysoké nie wicej niz 11 m nad poziom terenu; dla obszarow: Nowy
Secymin, Wilkbw nad Wigl Stare Gniewniewice oraz dla terenow przylegtyah d
Kampinoskiego Parku Narodowego — max. 2 kondygnabjs mieszkalne poddasze,
wysokai¢ nie wiecej niz 10 m nad poziom terenu)

- ustugowa w zabudowie mieszkaniowej — do 12 mpwdom terenu

- przemystowa, skladowa i ustugowa na terenach waki§ci gospodarczej oraz w
zespotach ustugowych — do 15 m nad poziom terenu

- zabudowa gospodarcza zg@ana z produkajrolnicza — do 12 m nad poziom terenu

- budynki gospodarcze i gaave na terenach zabudowy jednorodzinnej — do 6 th na
poziom terenu.

Okreslenie potrzeb parkingowych powinno nasfpowa na podstawie pomszych

wskaznikow:

- mieszkalnictwo — minimum 2 miejsca postojowe r@ndjednorodzinny i 1 miejsce
postojowe na 1 mieszkanie przy zabudowie wielonki@siowej

- handel i ustugi, biura i uggy — minimum jedno miejsce postojowe na 3Dpowierzchni
uzytkowej

- gastronomia — minimum 1 miejsce postojowe nadjsna konsumpcyjne.

Miejsca postojowe winny znajdowai¢ na terenie lokalizacji inwestycji.

Ze wzgkdu na uwarunkowania krajobrazowo-przestrzenne,rpdnyczo-ekologiczne oraz
kulturowe, niezalene od uwarunkowa prawnych wynikacych z obowdzujacych juw na
obszarze Gminy Leoncin MPZP, Studium zaleca na avkezGminy Leoncin realizagc]
zabudowy mieszkaniowej o wysala 1 kondygnacji plus poddaszeytkowe, z dachami
dwu- lub wielospadowymi. Studium zaleca zakrealizag} zabudowy: w strefie przylegtej
do Kampinoskiego Parku Narodowego — na dziatkacpowierzchni 2000 — 2500 mi
wi¢kszej, 0 powierzchni biologicznie czynnej na pozimmdwnym lub wgkszym niz 80%, a
na pozostalych terenach — na dziatkach o powieiz&B00 — 1500 nt i wiekszych, o
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powierzchni biologicznie czynnej rownej lub gkszej ni 70%. W siedliskach rolniczych
zaleca si ograniczenia grodzenia zabudowy do ngglriego minimum.

4.5 Ustalenia dotycace kierunkow ochrony i ksztattowaniasrodowiska
przyrodniczego gminy

Wobec faktu,ze caty obszar Gminy Leoncin @by jest r&nymi formami ochrony prawnej

zwiazanej z ochrog przyrody, szczegotowe zasady ochrony i ksztattésv@nodowiska

przyrodniczego wynikaj lub kgda wynika¢ z przepisow regulggych te zagadnienia

zawartych w aktach prawnych (ustawy, rozpdeenia) i dokumentach planistycznych (np.

Plan Ochrony KPN) regulagych funkcjonowanie:

- Kampinoskiego Parku Narodowego, wraz z otukii*N,

- Obszaréw Natura 2000: ,Dolirfsrodkowej Wisty” (0SO), ,Kampinoska Dolina Wisty”
(SO0), ,Puszcza Kampinoska” (OSO i SOO),

- rezerwatow przyrody ,Wikliny Wilane” i ,,Zakole Zakroczymskie”

- Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

- pomnikow przyrody i ich stref ochronnych.

Przygte w Rozdziale 4.3 kierunki zagospodarowania wfigrfunkcjonalno-przestrzennej —
strefie ,A” (zainwestowania i rozwoju gospodarczegwyznaczaj rowniez podstawowe
kryteria ochrony i ksztattowanisrodowiska przyrodniczego na obszarze tej strefyty@xy

to w szczegélni takich zagadnig jak: ochrona korytarzy ekologicznych — pgaay KPN

z Doling Wisty, ochrona cagow przyrodniczo-krajobrazowych zygianych z
uwarunkowaniami lokalnymi (dolinki, starorzeczaxhoona przed urbanizacjprzestrzeni
otwartych — rolnych, ochrona przed urbanizatgrenow przylegtych do KPN, ochrona
wyrézniajacych sé drzew i zadrzewige oraz laséw, ochrona form geomorfologicznych,
ochrona, konserwacja i realizacja niedhych elementéw uktadu wodnego i melioracyjnego
oraz uradzex przeciwpowodziowych.

4.6 Ustalenia dotycgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspétczesnej

Za istotne zasady ochrony dziedzictwa kulturoweg@abytkébw oraz dobr kultury

wspotczesnej uznajegsi

- ochrorg charakteru sieci osadniczej potnocnejgsck Gminy Leoncin (strefa ,A”),
historycznie uksztattowanej przez uwarunkowania figjagraficzne obszaru oraz
uwarunkowania wielokulturowego w przessdbpochodzenia jej mieszkedw;

- ochror specyficznego krajobrazu kulturowego poholendexgki i poniemieckiego
osadnictwa, rozproszonego szczegolnie we wsiachyNeecymin, Wilkow nad Wis}
Stare Gniewniewice, Gniewniewice Folwarczne, Krabug, ktéregalady widoczne sw
zachowanych  obiektach  zabytkowych (budynkach  mispkgospodarczych,
cmentarzach, zborze pomennonickim), uksztattowat@enu (naturalne i sztuczne
wzniesienia, na ktérych byly zlokalizowane sieddislsztuczne zbiorniki wodne, stawy
rybne), sladach po istnigcych zagospodarowaniach, nasadzeniach w dawnych
siedliskach oraz nasadzeniagbdpolnych granicznych, podziatach wiastiowych oraz
w tradycji lokalnej, w tym lokalnym nazewnictwie;

- ochror licznych na obszarze Gminy stanowisk archeologican wedtug wykazu
zamieszczonego w Rozdziale 3.4 ,Uwarunkowania hisimo-kulturowe” oraz przez
oznaczenie (orientacyjne) na rysunku ,Kierunkéw &mpdarowania Przestrzennego
Gminy”, do uwzgtdnienia uwarunkowawyskpowania tych stanowisk archeologicznych
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzenpeszczegolnych terendw oraz
w dziatalngci gospodarczej i inwestycyjnej prowadzonej w oparg inne podstawy
prawne na obszarze Gminy;
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- ochror istniegcych na obszarze Gminy Leoncin zabytkow nieruchdmywedtug
wykazu zamieszczonego w Rozdziale 3.4 ,Uwarunkowvamstoryczno-kulturowe” —
tabela zabytkéw nieruchomych, oraz wedlug orientemo oznaczenia na rysunku
~Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego'{Zanik 3)):

- wpisanych do rejestru zabytkow WKZ,

- objetych ewidencj zabytkow WKZ,

- nie wpisanych do rejestru oraz ewidencji zabytkdiKZ, a zidentyfikowanych w
ramach prac nad projektem Gminnej Ewidencji Zabytkéieruchomych;

- ochror zabytkowych cmentarzy czynnych 1 zam#gch, poholenderskich i
poniemieckich znajdagych s¢ na obszarze strefy ,A” Gminy Leoncin;

- ochror wartdéci kultu i kulturowych w postaci kapliczek i krzy przydraznych, miejsc
pamgci, pomnikéw i tablic upamtniajacych;

- ochror wartdéci kulturowych w postaci przekazu tradycji aganych z :

- osadnictwem polskim,

- osadnictwem holenderskim, galerskim” i niemieckim,

- osadnictwenrydowskim,

- walkami narodowo- wyzwofezymi (wojnami, powstaniami),

- Sanktuarium Matki Bgej Opiekunki Przyrody wraz z obrazem patronki
Sanktuarium przeniesionym do Secymina z WotczynBiabrusi,

- osoly Isaaka B. Singera — laureata literackiej Nagrodybld, urodzonego w
Leoncinie,

- realizacj na obszarze strefy ,A” gminy, na terenie Brzeziry zagajnika
brzozowego w Nowym Polesiu, zdjdo filmow rezysera A. Wajdy ,Pan Tadeusz” i
.Brzezina”.

4.7 Ustalenia dotycgce kierunkow i zasad ksztattowania rolniczej i Iénej
przestrzeni produkcyjnej

Na obszarze Gminy tereny rolniczej przestrzeni pkeoglinej przewidywane as do
pozostawienia i tytkowania jedynie w pétnocnej eici Gminy, w strefie ,A”, na terenach
rolnych zawartych redzy walem przeciwpowodziowym rzeki Wisty a poétnacgrania
Kampinoskiego Parku Narodowego. Caly obszar Kangkiego Parku Narodowego (strefa
.B”) wylaczony jest z Iénej przestrzeni produkcyjnej oraz — docelowo, w lawkch
dotychczas gytkowanych rolniczo — z rolniczej przestrzeni prkdyjnej, zgodnie z zasadami
wynikajacymi z ochrony Kampinoskiego Parku Narodowego. &artie Gminy Leoncin nie
przewiduje st istnienia lénej przestrzeni produkcyjnej. Rozproszone po pdéiepczsci
Gminy, strefie A, niedte zespoty drzewostanu klasyfikowane jako las nieipoy mie
charakteru laséw produkcyjnych. Jako poioe w Otulinie Kampinoskiego Parku
Narodowego oraz pebge niestychanie istogn role przyrodniczo- krajobrazoyv
zagospodarowania obszaru, winny lsaronione i zachowywane w przestrzeni rolniczegor
w zespotach osadniczych tego fragmentu Gminy.

Rolnicza przestrzeprodukcyjna potnocnej ezci Gminy Leoncin, strefy ,A”, to przestrae
w ktérej jedynie w rejonach miejscove Nowy Secymin, Wilkéw nad Wig} Stare
Gniewniewice, Gniewniewice Folwarczne, Nowe Gnieawice wys¢puja gleby chronione.
W obszarach tych obserwuje; Sunkcjonowanie gospodarstw rolnych o wysokiej ktde
upraw rolnych, warzywniczych oraz gospodarstw rdiedowlanych z lokakp
wytworczaicia produktow ekologicznych, np. seréw. Na terenie @nenajdug Sie rowniez
gospodarstwa agroturystyczne oraz gospodarstwauggjens¢ organizacj rekreacji czynnej,
w szczegOlnéci udostpnianiem koni wierzchowych — jako szkofkizgizieckie, &rodki
rekreacji jedzieckiej. Petrd one réwnie role ,hoteli - pensjonatow” dla prywatnych koni
innych wi&cicieli.
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Pazadanym kierunkiem rozwoju rolnictwa na obszarze Gnangospodarstwa ekologiczne,
agroturystyczne oraz stace produkej i ustugami dla mieszkadw i uzytkownikéw terenéw
rekreacyjnych. Prowadzona na obszarze Gminy goskadalna wynika w wikszej mierze
z tradycji niz z optacalnéci aktywndci rolniczej. Zwekszapacy sk obszar terenéw rolnych
odtogowanych, niexyytkowanych jest tego objawem. Zjawisko to jest kejlnasilone w
zachodniosrodkowej czsci strefy A (potnocnej axci Gminy), gdzie mozaika pol
przeplatanych zakami, zagajnikami, nietytkami, poprzecinana licznymi ciekami wodnymi i
terenami podmokiymi jest wksza nt w czsci wschodniej. A zatem natiwosci tworzenia
wysokotowarowych, dwych gospodarstw rolnychasutrudnione a warunki prowadzenia
upraw — trudniejsze. O braku trendu rozwoju wysol@rowych, wyspecjalizowanych
gospodarstw rolnychwiadczy rozdrobnia struktura rolna oraz brak zjkaikomasacji
skupywania ziemi dla celow rolnych. €& wschodnia Gminy — rejon miejscos¥a Stare
Grochale, Nowe Grochale, Stanistawow, Gilusk, tcertgr na ktorych obecna rolnicza
przestrzé produkcyjna ulegabedzie ograniczeniu na rzecz urbanizacji terenu.

Ze wzgkdu na funka}, jaka petni Otulina Kampinoskiego Parku Narodowego diensgo
Parku oraz na rekreacyjne predyspozycje obszarungmajawisko ,naturalizacji” terenéw
rolnych pewnych obszaréw strefy A Gminy — strefinsgestowania i rozwoju gospodarczego
nie wydaje si nieprawidlowym. Szczegodlnige zjawisko to nagpuje w sotectwach
potnocno-zachodnich, gdzie rozwoj osadnictwa posviniby poprzerywany lokalnymi
ciaggami przyrodniczymi, ze wz¢fllu na koniecznid utrzymania niezidnych powszan KPN

z dolim Wisty. Potrzeb przeprowadzenia procedury uzyskania zgody na zmian
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnegiiantéw rolnych chronionych Studium
przewiduje jedynie na terenach w Nowym Secyminiedwy fragment sotectwa w rejonie
zabytkowego zboru ewangelickiego) oraz w Gniewntawih Folwarcznych, pod zabudpw
mieszkaniow jednorodzina. Grunty rolne Kklas chronionych i niechronionycledd
wytaczane z produkcji rolnej sukcesywnie w miavytaniapcych s¢ potrzeb w oparciu o
obowigzujace przepisy. Na obszarze Gminy Leoncin Studiumpneewiduje si generalnej
zmiany przeznaczenia komplekséw gruntovénjeh na cele niefme, ze wzgldu na
potozenie catego obszaru Gminy Leoncin w obszarach pdrnyczo chronionych. Kierag

si¢ zasad maksymalnej ochrony zieleni naturalnej, w tym evastanu klasyfikowanego jako
las oraz terendw $aych, Studium wyrénia na rysunku kierunkéw lasy oraz zadrzewienia o
charakterze knym, postuluyjc zachowanie ich w ustaleniach miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Studium dopugzumae sposobu zytkowania terenu
lasu wiasnéci KPN w Wincentowku na zabudevjednorodzing na dziatkach l&ych.

Ze wzgkdu na skal opracowania, Studium nie wyklucza diwosci skorygowania w
opracowywanych miejscowych planach zagospodarowpriastrzennego wskaraco do
drobnych, ,enklawowych” terenédw w zabudowie istagej i projektowanej, okgtonych
jako las, dopuszcza ich zmiaesposobu gytkowania w oparciu o przeprowadzone procedury
prawne wymagane w tym zakresie.

4.8 Ustalenia dotycgce kierunkdw rozwoju systemow komunikaciji

W zakresie rozwoju systemow komunikacji na obsz&umeny Leoncin przewiduje &i

4.8.1 Uktad drogowy

- Wyznaczenie w strefie ,A” Gminy Leoncin ukiladu rkanikacyjnego drogowego o
znaczeniu ponadlokalnym — droga wojewoOdzka klasye®entualnie, ze wzgllu na

uwarunkowania lokalne — klasy Z) nr 575 (Ptock -€y®ein Polski — Nowy Kazt) po
obecnym przebiegu, z zapewnieniem rezerwy terenoaegwentualne lokalne obeja
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terenow w Nowej Matej Wsi, Glusku, Nowych Grochdlamraz Secyminie i Nowinach.
Pozostawienie drogi wojewodzkiej nr 565 w Nowym Beinie jako dojazdu do Wisty.

- Wyznaczenie w strefie ,A” Gminy Leoncin ukiadu rkanikacyjnego drogowego o
znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym — drég powiatolvyir 01609 (Nowiny — Leoncin
— Nowe Grochale), 01611, 01610, poprzez adaptakdadu istniejcego oraz w strefie
.B” Gminy Leoncin, w sotectwach Staragbrowa, Gorki oraz na obszarze KPN — drogi
powiatowej nr 01604 (Kampinos — Gorki -aliyowka), pasladzie istniegcym.

- Wyznaczenie podstawowego uktadu komunikacyjnaggalvego o znaczeniu lokalnym,
pozwalajcego na dojazd do poszczegodlnych rejondw gminy cegnow istniejcego i
planowanego zainwestowania, z zastosowaniem w emianzliwosci rozwigzan
Lpierscieniowych” zapewniacych maliwos¢ dojazdow z dwdch kierunkow.

- Wyznaczenie zespotow parkingowych — ,recepcyjfiyehmiejscami do wypoczynku i
informach turystyczn:

- zwigzanych z przebiegiem szlakéw pieszych w KampinosRamku Narodowym (w
Krubiczewie, Nowym Polesiu, StarepBrowie)
- zwigzanych z Dolin Wisty (w Nowym Secyminie, Starych Grochalach).

4.8.2 Droga wodna — rzeka Wista

- Zachowanie dotychczasowej funkcji jako drogi wednla rzeki Wisly, z postulatem
uaktywnienia tej roli dla celéw turystycznych, relcyjnych i gospodarczych (rejsy
rekreacyjno — turystyczne, przeprawa do Zakroczymigstarych Grochalach oraz w
Secyminie).

- Zachowanie mdiwosci (w dostosowaniu do ewentualnych potrzeb miejséaygjonalnej
— awaryjnej przeprawy przez Wgslv Nowym Secyminie oraz ewentualnego utatwionego
dostepu do rzeki w tym miejscu z drogi powiatowepf5 w Nowym Secyminie.

4.8.3Ruch pieszy, szlaki rowerowe, trasy rekreacyjne kame

Na obszarze Gminy istotnym zagadnieniem jest ruebzy, ruch rowerowy oraz rekreacyjne
trasy konne. Studium nie wyznacza tychgéw ruchu, ché docenia wag problemu. Na
obszarze Kampinoskiego Parku Narodowego wyznaczessenaley do kompetencji KPN.
Na obszarze strefy ,A” Gminy Leoncin Studium posfalprzy opracowywaniu miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego doceniegdh tzagadnie 1 tworzenie
wzajemnych powizanych cagdéw pieszych, skrétowych oraz spacerowych rekregch, w
szczegolnéci pozwalajcych na dosp do atrakcyjnych rekreacyjnie terendw np. ciekéw
wodnych, terenow akowych, terendw knych itp. Studium postuluje wyznaczenie na
obszarze Gminy Leoncin wagjach drog publicznych w zwiku z wzrastaniem roli ruchu
drogowego oznaczonych tras rowerowych, w szczegdin@wiazanych z ruchem
rowerowym turystycznym w KPN na odcinkach wykrageggh poza granice
Kampinoskiego Parku Narodowego:

- trasa, odcinek Krubiczew — Nowy Secymin,

- trasa, odcinek Nowy Wilkéw — Leoncin — Teofile,

oraz wzdta drog powiatowych:

- nr 01609 Nowiny — Leoncin — Stare Grochale,

- nr 01611 Leoncin — Nowe Gniewniewice.

4.8.4 Komunikacja publiczna

Na obszarze rozlegtej przestrzennie Gminy Leonaiaz ow zwizku z da¢ odleglym
peryferyjnym potaeniem terendéw Gminy w stosunku do miasta powiatmmdowy Dwor
Mazowiecki, ktore jest powzane kolejowo z Warszawistnieje potrzeba funkcjonowania
sprawnej komunikacji publicznej. Uktad ,psefeniowy” drog na terenie strefy A
predysponuje do rozwzan obstugi mieszkécow komunikag publiczry. Przeszkog w jej
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funkcjonowaniu jest czynnik ekonomiczny. Studiumstutuje obstug Gminy Leoncin
autobusow komunikacy publiczry wraz z powdzaniem Gminy z Nowym Dworem
Mazowieckim jako érodkiem powiatowym oraz stacja kolejgww Nowym Dworze
Mazowieckim (dla powgzania komunikagj publiczra z Warszaw), a take wraz z
powiazaniem Gminy bezpoednio z Warszawi innymi miejscowéciami ssiednimi.

4.8.5 Transport lotniczy

Na terenie Gminy Leoncin nie przewidujes dokalizacji obiektéw transportu lotniczego,
oprocz celowéci rozwaenia, poza trybem opracowania Studium, miejsc |n&aji
awaryjnegoddowiska ratowniczego dla s# sanitarnych.

Transport lotniczy mie mie jednak wptyw na rozwéj Gminy, co wie st z uruchomieniem
migdzynarodowego Portu Lotniczego Warszawa-Modlin wrgenNowy Dwor Mazowiecki
(planowany termin uruchomienia lotéw paseskich: czerwiec 2012). Pomimae obiekt
znajduje si poza obszarem Gminy Leoncin, to jego realizacjaamie wpltyw na rozwoj
Gminy w zakresie jej atrakcyjdo dla lokalizacji funkcji obstugi turystyki orazorwoju

gospodarczego, np. funkcji logistycznych.

4.9 Ustalenia dotycgce kierunkdw rozwoju systemow infrastruktury
technicznej

4.9.1 Wodocygi

Studium przewiduje dalgzsukcesywa rozbudow zorganizowanego zaopatrzenia w wod
calego poinocnego obszaru Gminy Leoncin, potego pomgdzy  walem
przeciwpowodziowym wilanym a granig potnocry Kampinoskiego Parku Narodowego.
Zrodiem do zaopatrzenia 25 wsi potnocnegsck Gminy Leoncin bda wody podziemne
czwartorzdowego p¢tra wodondnego. Studium przewidujee oprécz istnigcego ugcia
wody w Wincentdwku zaistnieje potrzeba ao#enia do realizowanego piereniowego
systemu zaopatrzenia w wododatkowegazrodia lub dwéchzrédet. Wsepnie, zgodnie z
.Koncepcp Sieci Wodocigowej dla Gminy Leoncin” (opracowanie EWIKO, siepi2008
r.), wskazuje si ewentualne dwie dodatkowe lokalizacjedujStare Grochale i Nowe Polesie.
Studium nie przewiduje realizacji zorganizowanegateamu zaopatrzenia w WeAwSI
znajdupcych s¢ na terenie Kampinoskiego Parku Narodowego.

4.9.2 Kanalizacja

Studium przewiduje obgie docelowo calego poétnocnego obszaru Gminy Lepnci
potozonego pomgdzy walem przeciwpowodziowym wanym a poétnocap grania
Kampinoskiego Parku Narodowego zorganizowanym syste kanalizacjisciekowe] w
systemie kanalizacji émieniowej. Istniejca, zrealizowana niedawno, w miejscu dawnej
oczyszczalni, nowa oczyszczalsi@ekdéw we wsi Michatéw zrzucgcieki za pérednictwem
kolektora ttocznego do Wisty w Starych Gniewniewica Si€ kanalizacyjna obejmaga
potnocry czes¢ gminy kedzie dalej sukcesywnie rozbudowana wraz z rozwajeatnictwa w
tej czsci Gminy Leoncin. Przebieg sieci, kolefiége] realizacji, lokalizacja uegdzer winny
by¢ dostosowane do potrzeb wynik@ych z rozwoju urbanizacji na obszarze. Studium nie
przewiduje budowy zorganizowanego systemu kangiizia wsi potazonych na terenie
Kampinoskiego Parku Narodowego. Studium nie wykduerrliwosci realizacji na obszarze
Gminy lokalnych biologicznych oczyszczalngciekow dla obszarow nieadtych
zorganizowanym systemem kanalizacji np. dla teren@aproszonej zabudowy, pod
warunkiem spetnienia wymagawynikajacych z przepisOw szczegollnych oraz wynraga
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wynikajacych z potaenia obszaru Gminy egciowo na obszarze Kampinoskiego Parku
Narodowego, a&ciowo w Otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego.

4.9.3 Elektroenergetyka

W zakresie systemu elektroenergetycznego, Studienpnzewiduje przebiegu przez Grain
Leoncin napowietrznych linii przesytowych wysokiegapkcia. Studium przewiduje budaw
oraz przebudow sieci niskiego isredniego nagcia wraz z budow nowych stacji
transformatorowych SN/NN, budawrozdzielni, stacjisredniego nagicia oraz innych
elementéw niezidnych dla funkcjonowania systemu energetycznegoogtasowaniu do
planowanego rozwoju Gminy, z uwgdhieniem wymagatechnologicznych i uwarunkowa
lokalnych. Studium postuluje w rejonach o szczegdinuwarunkowaniach wynikagych z
zainwestowania oraz uwarunkowaniach  przyrodniczycstosowanie kablowania
podziemnego.

Na obszarze gminy nie przewiduje 8tyznaczenia obszaréw na ktorych rozmieszczeile b
urzadzenia wytwarzagce energi z odnawialnychzrodet energii o mocy przekracaegj 100
KW.

4.9.4 Gazownictwo

Studium przewiduje docelowe zaopatrzenie pétnocagijci Gminy Leoncin, znajdagej sk
migdzy przeciwpowodziowym walem wanym a poétnoca graniaa Kampinoskiego Parku
Narodowego, w system przewodowego zaopatrzeniaandigaceléw grzewczych, socjalno-
bytowych i technologicznych. Zaopatrzenie w gazeriéw Gminy nagpi z kierunku
miejscowdci Kazw Polski w gminie Czosnéw. Gaz ziemny rozprowadzdnyby w
miejscowdciach gminnych za poednictwem gazoggdéw sredniego cinienia. W liniach
rozgraniczajcych drég publicznych i niepublicznych, stanaeyich dosip z terendw z
zabudow mieszkaniow do drég publicznych, natg rezerwowad trasy dla sieci gazowe;.
Gazyfikacja ldzie maliwa po spetnieniu kryteriow ekonomicznych optacdli dostawcy
gazu. Warunki techniczne jakim powinny odpowiadsieci gazowe ok&a obecnie:
Rozporadzenie Ministra Gospodarki z dn. 30.07.2001r. ojpollane w Dz. U. Nr 97/2001
— dla gazocigow wybudowanych po 12.12.2001r.

4.9.5 Cieptownictwo

Studium przewidujee zaspokojenie potrzeb grzewczych realizowagzie nadal w oparciu
o indywidualnezrodia ciepta. Preferowanym czynnikiem grzewczym ggsj opatowy lekki,

energia elektryczna, gaz ziemny (po gazyfikacji @ypioraz energia uzyskiwana zsddet

odnawialnych.

4.9.6 Telekomunikacja

Studium przewiduje wzrost degincsci do systeméw telekomunikacyjnych i
teleinformatycznych dla mieszkadw Gminy, m.in. poprzez dalszy rozwdj sieci, rogwo
radiowego systemu degiu abonenckiego przewidig mazliwosé:

- lokalizacji sieci telekomunikacyjnych zaréwno wadycyjnych jak i w nowych
technologiach, w tym budowy, rozbudowy i modernjzidrastrukturyswiattowodowej,

- oObjcia terenu gminy zintegrowanym systemem telekomagyijaym, podczonym z
systemami sieci internetowych: wojewodzkiej i krag,

- rozwoju systemow telekomunikacyjnych i teleinfatycznych (przewodowych i
bezprzewodowych) stosownie do wzrostu zapotrzebmazen ustugi telekomunikacyjne i
teleinformatyczne w gminie i regionie, z uwgghieniem przepisow ogolnych i
szczegolnych obowtujacych w w/w zakresie.
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4.9.7 Gospodarka odpadami

W zakresie gospodarki odpadami komunalnymi, dlawrgzania problemu w sposob

odpowiadajcy potrzebom proekologicznego rozwoju Gminy Leon8tudium przewiduje:

- segregaegjodpadow wrodta — wytworcey,

- wykorzystanie gospodarcze odpadéw po przekazamiu przerobu zgodnego z
wymaganiami prawa,

- kompostowanie odpadow mavych do takiego przerobu, rowrkiel zrodia,

- utylizack, obrébk odpaddw niebezpiecznych zgodnie z wymaganiami @raw

- utylizacg odpadow w sposéb bezpieczny éladowiska,

- Objecie cal@ci obszaru Gminy zorganizowanym systemem odbiantylizacji odpadow
komunalnych, zgodnie z przgymi zasadami dla Gminy Leoncin, zgodnie z
obowizujacymi przepisami w tym zakresie,

- likwidacje wszelkich dzikich wysypiskmieci i odpadéw komunalnych.

Do czasu zakczenia eksploatacji | aytkowania skladowiska odpadow komunalnych w
Zakroczymiu, w rejonie Fortu 1, Studium przewidwjgwozenie odpadow komunalnych
przede wszystkim na to sktadowisko, a przy brakuliwosci wywozenia odpadow na w/w
sktadowisko lub po jego zamkmiu — w inne wskazane zgodnie z prawem miejscediGtu
nie przewiduje lokalizacji obiektu sktadowania iyli#acji odpaddéw o znaczeniu
ponadlokalnym na terenie Gminy Leoncin.

4.10 Miejscowe Plany Zagospodarowania Przestrzennegna obszarze
Gminy Leoncin — plany obownzujace, potrzeba zmian obowjzujacych
MPZP, potrzeba opracowania i uchwalenia nowych MPZP obszary
wymagajace zmiany przeznaczenia gruntdw rolnych i knych na cele
nierolnicze i niel&ne

4.10.1 Stan pokrycia obszaru gminy obowzujacymi MPZP

Na obszarze Gminy Leoncin oba&uje 8 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, 1 projekt miejscowego planu zagtzspavania przestrzennego jest w
koncowej fazie opracowania, przed uchwaleniemtds

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennemgpscowdaci Stare Grochale, gmina
Leoncin, zatwierdzony uchwgatNr XVIII/27/2004 Rady Gminy Leoncin z dnia 16
czerwca 2004 roku z pd. zm. (Dz. Urz. W. M. Nr 182, poz.4751 z dn. 232004 r. z
pdézn. zm.).

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzenneiggsoowaci Nowe Grochale, gmina
Leoncin, zatwierdzony uchwaNr XX/43/2004 Rady Gminy Leoncin z dnia 18 siegni
2004 roku z pgn. zm. (Dz. Urz. W. M. Nr 227, poz. 6108 z dn. ®/2D04 r. z pén.
zm.).

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennaggsoowdaci Leoncin i Wincentowek,
gmina Leoncin, zatwierdzony uchwdir XVI111/26/2004 Rady Gminy Leoncin z dnia 16
czerwca 2004 roku z pa. zm. (Dz. Urz. W. M. Nr 182, poz. 4750 z dn. 232004 r. z
pdzn. zm.).

4. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegenti miejscowsei Teofile, gmina
Leoncin, zatwierdzony uchwaiNr XXXVI1/20/2006 Rady Gminy Leoncin z dnia 28
czerwca 2006 roku (Dz. Urz. W. M. Nr 175, poz. 6&X. 02.09.2006 r. z pd. zm.).
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5. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegenti miejscowsei Stanistawow,
gmina Leoncin, zatwierdzony uchwaNr VI/39/2007 Rady Gminy Leoncin z dnia 25
kwietnia 2007 roku (Dz. Urz. W. M. Nr 243, poz. 208dn. 27.11.2007 r.).

6. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegenti miejscowsei Stare Polesie,
gmina Leoncin, zatwierdzony uchwaNr VI/40/2007 Rady Gminy Leoncin z dnia 25
kwietnia 2007 roku (Dz. Urz. W. M. Nr 243, poz. Bi8dn. 27.11.2007 r.).

7. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegenti miejscowsei Wilkow Polski,
gmina Leoncin, zatwierdzony uchwaNr VI/41/2007 Rady Gminy Leoncin z dnia 25
kwietnia 2007 roku (Dz. Urz. W. M. Nr 243, poz. A08dn. 27.11.2007 r.).

8. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Newe Polesie, gmina Leoncin,
zatwierdzony uchwatNr 1X/55/2007 Rady Gminy Leoncin z dnia 26 wsz@ 2007 roku
(Dz. Urz. W. M. Nr 28, poz. 1020 z dn. 04.03.2008 r

9. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzenneggsoowaci Nowy Wilkéw, gmina
Leoncin, zatwierdzony uchwaRady Gminy Leoncin Nr XXXIX/53/09 z dnia 2 grudnia
2009 roku z pgn. zm. (Dz. Urz. W. M. Nr 130, poz. 2992 z dn. 052010 r. z p/n.
zm.).

10. W trakcie opracowania jest miejscowy plan zpgdsrowania przestrzennego
miejscowdci Michatéw, gmina Leoncin.

4.10.2 Potrzeba zmian lub ponownego opracowania olvmzujacych MPZP

Obowigzujagce na obszarze Gminy Leoncin miejscowe plany zagtspwania
przestrzennego zostaly opracowane w latach 2009;200odmiennej od obecnej sytuacji
spoteczno-gospodarczej oraz przy odmiennych od reéecbowizujacych przepisach w
zakresie ochrony gruntow rolnych iskgch. Zmiana w/w przepiséw, dezaktualizacja
poghdow na kierunki zagospodarowania przestrzennegozaob® gminy, zmienione
warunki spoteczno-gospodarcze oraz liczne wnioskiStudium spowodowatye Studium
wprowadza pewne korekty w kierunkach zagospodar@wvgmzestrzennego niektorych
terenébw na obszarze Gminy, na ktorych olwawgm miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego. W konsekwencji tego celowe jestaamgwanie zmian lub ponowne
opracowanie  obowkujacych,  wymienionych  powej,  miejscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego. Ocenjasiw pierwszej kolejndi dotyczy to:

- MPZP obszaru Nowe Grochale,

- MPZP obszaru Stare Grochale,

- MPZP obszaru Wilkéw Polski,

- MPZP obszaru Leoncin i Wincentéwek (fragmentanyey.

Rownolegle, lub w nagpnej kolejndci winny ulec zmianie lub ponownemu opracowaniu:

- MPZP obszaru Stanistawow,

- MPZP obszaru Nowe Polesie (fragmentarycznie).

4.10.3 Potrzeba opracowania i uchwalenia MPZP

Studium stwierdza celowé opracowania i uchwalenia na obszarze Gminy Leoncin
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzenrdigosotectw lub ich fragmentow,
ktore nie posiadajMPZP, w pierwszej kolejriai:

- wsi Glusk,

- wsi Nowe Gniewniewice,

- wsi Gniewniewice Folwarczne,

- wsi Krubiczew,

réwnolegle lub w nagpnej kolejndci:

- wsi Nowa Mata Wié,

- wsi Mata Wi& przy Drodze,

- fragmentu wsi Nowy Secymin, w rejonie przy droaagewodzkiej nr 565,

a ponadto:
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- wsi Secyminek,
- wsi Secymin Polski,
- wsi Nowiny.

4.10.4 Obszary wymagajce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i knych na cele
nierolnicze i niel&ne

Grunty rolne

Na obszarze Gminy Leoncin Studium nie przewiduj@czicych, majcych wplyw na

kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy,aanterenéw gruntéw chronionych
rolnych i leéinych na cele nierolnicze i niglee. Studium przewiduje mtiwos¢ przeznaczenia
nieznacznych fragmentéw gruntow rolnych chronionypbtazonych w Nowym Secyminie,
w rejonie zabytkowego zboru ewangelickiego — podugis hotelarsko-turystyczne,
rekreacyjne i parking oraz nieznacznych fragmentgwntow rolnych chronionych
potozonych w Gniewniewicach Folwarcznych i Nowych Grdelsa — pod zabudoyv

jednorodzina.

Tereny przeznaczone na parking oraz ustugi hotaaxgystyczne, rekreacyjne (pensjonat,
gastronomia) w Nowym Secyminie oraz tereny przezoae pod zabudoymieszkaniow
jednorodzing i zabudow siedliskow, (zagrodow) w sotectwie Gniewniewice Folwarczne
oraz w Nowych Grochalach pod zabudowieszkaniow jednorodzina znajduj Sk w
obszarach wnioskowanych do opracowania miejscowysanéw zagospodarowania
przestrzennego.

Grunty l&ne

Ze wzgkdu na fakt,ze na obszarze wsi Wincentéwek znajdsig dziatki nr ew. 83/1 i 81,
klasyfikowane jako ,las” (wlasrsgi Kampinoskiego Parku Narodowego) wnioskowane do
zbycia na cele zabudowy jednorodzinnej na dziatkeshych, wymagana jest zgoda na
przeznaczenie gruntdw na cele riake

.Przeznaczenia gruntéw rolnych istegch na cele nierolnicze i niglee, wymagajcego
zgody, o ktorej mowa w ust. 2, dokonuje sv miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, spadzonym w trybie okr@donym w przepisach o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym” (Ustawa z dn. 8gtut1995 r.o ochronie gruntow
rolnych i lesnych Art.7, ust.1).

Studium nie wyklucza mdiwosci, na etapie spogdzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, innych, obecmieidentyfikowanych, uzasadnionych,
drobnych zmian terendéw rolnych iskg/ch chronionych na cele nierolnicze i nigle, pod
warunkiem przeprowadzenia procedur zgodnie z wymaga obowazujacego prawa.
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4.11 Obowiagzek sporzdzenia MPZP, obszary wymagajce scalé i
podziatdbw nieruchomdci, obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o
powierzchni sprzeday powyzej 400 nf, obszary przestrzeni publicznej

Na obszarze Gminy Leoncin nie ma terenow, dla ktorgbowizkowe jest spoemizenie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennagpodstawie przepisow athnych.
Studium nie wyznacza obszarow wymaggth obligatoryjnie scafe i podziatdw
nieruchomeci, a take obszaréw rozmieszczenia obiektéw handlowych o igaehni
sprzeday powyzej 400 nf oraz obszaréw przestrzeni publicznej. Studium nigklucza
jednak maliwosci scalé i podzialbw terendéw oraz tworzenia obszarow przesi
publicznej na dalszym etapie planowania zagospedaria przestrzennego w gminie w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
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V. SYNTEZA’USTALEN STUDIUM | UZASADNIENIE PRZYJ ETYCH
ROZWI AZAN

Wyrazona w Studium polityka przestrzenna Gminy Leoncibgdaca rezultatem
uwzgkdnienia wszechstronnych uwarunkawéunkcjonowania obszaru, w szczegdicio
uwarunkowa przyrodniczych, ksztattagych rozwoj Gminy pod wyraym wplywem
Kampinoskiego Parku Narodowego oraz rzeki Wistg, take z uwzgtdnieniem problemow
spoteczno-gospodarczych i potrzeb aktywizacji ekoicanej obszaru, zaktada rozwoj Gminy
zgodnie z zasadami zréwnogoego rozwoju.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego Gminy toprzewiduj ochror wszelkich
zasobow oraz warfoi przyrodniczych, krajobrazowych, przestrzennychkulturowych
obszaru Gminy, w szczeg6kw prawnie chronionych.

Studium uwarunkowa i kierunkOw zagospodarowania Gminy Leoncin obegmspoim

zasegiem przestrzennym caty obszar gminy. Na zagospedarie catego terenu wptywea)

znacaco uwarunkowaniasrodowiskowe, co wicej, obszar gminy jest afty w calaci

réznymi formami prawnej ochrony przyrody. Do form tychleza:

- Kampinoski Park Narodowy (wraz z obszarami ockikamistej) oraz Otulina KPN,

- Obszary Natura 2000: ,Puszcza Kampinoska”, ,Dobnodkowej Wisty” ,Kampinoska
Dolina Wisty”

- Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu; rezgrweryrody poza KPN.

Objecie obszaru Gminy w/w formami ochrony prawnej, &zéa istniejce zasoby

przyrodnicze, zrénicowanie istnigjcej sieci osadniczej, stopiezainwestowania terenow,

ksztattupce s¢ od lat tendencje rozwojowe oraz zobgménia prawne (m.in. obowdujace

miejscowe plany zagospodarowania przestrzennegaly sk czynnikami warunkujcymi

podziat obszaru Gminy, na potrzeby Studium, nastesfy funkcjonalno- przestrzenne:

- stret ,A” — zainwestowania i rozwoju gospodarczego

- strek ,B” (Kampinoski Park Narodowy) - ochrony zasobowrzysodniczo-
krajobrazowych,

- stret ,C” (Dolina Wisty) — ochrony zasob6w przyrodnickeajobrazowych.

W strefie ,A” obowhzywa winny zasady zréwnowanego rozwoju tej strefy,
uwzgkdniajgce potrzeby spoteczno-gospodarczego rozwoju Gramyjec rozwoj funkciji:

rolniczej, mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, ekreacyjno-wypoczynkowej:
mieszkaniowo-letniskowej, rekreacyjno-sportowekfeacji czynnej), turystycznej.

Uwzgledniajpc wieloaspektowe potrzeby rozwojowe Gminy, w s&efA” dopuszcza si
rozwoj funkcji aktywndci gospodarczej w zakresie ograniczconym do dziaefain
dopuszczalnej w obszarach Otuliny KampinoskiegkiP&tarodowego. Studium wyznacza
zwarty przestrzennie obszar na tego rodzaju dnadal (ustugi, wytworczec,
magazynowanie) w rejonie miejscosed Gtlusk, Nowe Grochale, Stare Grochale. Jest to
réwniez obszar na ktorym dopuszcza snazliwo$é urbanizacji bardziej skoncentrowanej —
zespotowej. Ponadto Studium dopuszcza rozwoj] dm@de ustugowej w obszarze
urbanizacji skoncentrowanej w oparciu o historyezmiyksztatcon jednostk centralm —
wies gminmg Leoncin, a take — lokalnie — rozwdj ustug nieugliwych w powigzaniu z
zabudow mieszkaniow jednorodzing w miejscowdciach potaonych wzdhx gtownych
ciagdw komunikacyjnych w Gminie.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego strefy ,AWzgkdniajp wieloaspektowe
uwarunkowania rozwoju tego obszaru, a w szczegbino
- istniepca, historycznie wyksztalcan sie€ osadnicz i zagospodarowanie terendw,
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- istniepcy, jwz generalnie wyksztatcony, uktad komunikacji droggwe

- obecne zasady obstugizymieryjnej, braki w zakresie infrastruktury techanej w gminie
oraz maliwosci jej rozwoju (zaopatrzenie w wed kanalizacja, elektroenergetyka,
gazownictwo, telekomunikacja, gospodarka odpadami)

- zakres obstugi obszaru ustugamyteczndgci publicznej (administracja, bezpieéséwo,
edukacja, ochrona zdrowia i pomoc spoteczna, kalitsport)

- tendencje przeksztaltaviasngciowych oraz zagospodarowania terendéw (w tym wniosk
i oczekiwania w zakresie wskazéerenéw budowlanych — mibwe do uwzgédnienia,
biorac pod uwag inne uwarunkowania),

- potrzeby rozwoju ekonomicznego gminy i aktywizagwodowej mieszkaow,

- istniepce zobowazania prawne, w tym obowdujace miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego (wszystkie 8 obarujacych oraz 1 opracowywany MPZP dotycrefy
WA”),

- potrzeby ochrony dziedzictwa kulturowego i zaldytkoraz dobr kultury wspotczesnej (w
szczegOlnéci: potrzeba ochrony krajobrazu kulturowego osatvac,olederskiego” w
potnocnej cgsci gminy),

- konieczné¢ zachowania otwartych przestrzeni krajobrazowycbkalnych ciagoéw
przyrodniczo-krajobrazowych (dolinki, starorzeczaadrzewienia) oraz korytarzy
ekologicznych,

- funkcjonowanie obszaru w Otulinie Kampinoskiegok® Narodowego,

- potazenie gminy w bliskim gsiedztwie Warszawy i Nowego Dworu Mazowieckiegozora
planowanego do uruchomienia portu lotniczego ,\&ans — Modlin”.

Studium wyznacza, dla strefy ,A” Gminy Leoncin, vegkiki i parametry dotycie
zagospodarowania orazzytkowania terendw. Wskaiki i parametry urbanistycznes sv
duzym stopniu zdefiniowane przez ustalenia prawreojoiowihzujace na obszarze gminy (w
szczegOlnéci — 8 obowdzujacych miejscowych plandéw zagospodarowania przestego).
Przy ich braku, Studium okila dodatkowe najwaniejsze parametry i wskaiki
urbanistyczne, jednocagie stwierdzajc, ze w oparciu o0 szczeg6towe analizy mdxy¢ one
w opracowywanych miejscowych planach skorygowane \(zgkdu na uwarunkowania
szczegolne).

W strefach ,B” i ,C” obowhzywa winny zasady gospodarowania i funkcjonowania
wynikajace z ustal® prawnych dotycacych ochrony zasobow przyrodniczych na tych
obszarach. Ponadto dopuszczalny, a nawet wskazstyrgpzw0j funkcji: rekreacyjno-
sportowej (rekreacji czynnej) oraz turystycznejgdspodarowanie turystyczno-rekreacyjne
winno by rozwijane zgodnie z zasadami pktymi dla tych obszaréw, z uwzginieniem
potrzeb ochrony przyrody.

W strefie ,B” naley ponadto zwrdé¢ uwag na uwarunkowania zwiane z
funkcjonowaniem na gZci obszaru, w dalszym ggu, sieci osadniczej (rejon miejsco$ed
Cisowe, Gorki, Nowa Bbrowa, Stara Bbrowa, Zamé, Rybitew). Przeksztatcenie
,0sadnictwa wsrodku puszczy” na ,puszgz zwigzane z programem wykupOw gruntéw
prowadzonym przez KPN, ¢tizie procesem dtugotrwatym. W zmku z powyszym,
niezkedne jest zapewnienie odpowiednich warunkayciowych mieszkacow obszaru,
funkcjonowania ustug podstawowych i zestranych powszar komunikacyjnych — do czasu
zakaxczenia wykupdw nieruchordgoi

W zagospodarowaniu strefy ,C” istotne jest ponadimzegodlnie uwzgtnienie potrzeb
ochrony przeciwpowodziowe] oraz zadzania ryzykiem powodziowym, ze wgdu na
potozenie obszaru w strefie szczegdlnego zagma powodziowego (na tarasie zalewowym
Wisty, migdzy watem przeciwpowodziowym a korytem rzeki). @mhym zagadnieniem,
zZwigzanym z zagospodarowaniem rekreacyjno-turystycznyerenu jest madiwosé
aktywizacjizeglugi wilanej (wycieczkowej) oraz uruchomienia dwoch pragpprzez rzek
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